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PT SAMURHASTA MITRA TEK (selanjutnya dalam prospekies ini disebut “Persercan”) telah menyampakan
Pemyalaan Pendaftaran dengan surat Mo. 03B/CS-MINAMVIZ025 teranggal 30 Aprl 2024 sehubungan dengan
Penawaran Umum Terbaias dalam rangka Penambabhan Modal Hak Memesan Efek Terlebih Dahulu kepada
CHoritas Jasa Kewangan ("OJK"), sesual dengan persyaratan yang ditetapkan dalam Peraturan Croritas Jasa
Kevangan Momer J2P0JK 0472015 Penambahan Modal Perusahaan Terbuka Dengan Memberkan Hak
Memesan Efek Terabih Dahulu (POJK Mo, 3272018} sebagaimana diubah dengan Peraturan O No
14POIE.042019 fanggal 30 April 2019 lentang Perubshan Atas Peraturan Otoritas Jasa Keuangan Momor
A2POUK D201 5 Penambahan Modal Perusahaan Terbuka Dengan Mambenkan Hak Memesan Efek Terlebib
Dianwlu (POJK Mo, 14/2015).

Semua Lembaga dan Frofesi Penunjang Pasar Modal yang disebul dalam Prospekius beranggung [@wab
sepenuhnya atas data yang disajikan sesual dengan fungsi den kedudukan mersks sesual dengan ketenuan
peraturan perundang-undangan di sektor Pasar Modal, dan kode efik, norma, serta standar profesi masing-
masing.

Sehubungan dengan PMHMETD | Iné, seliap plihak yang terafiliast tidak diperkenankan untek rmemberkan
keterangan atau membuat permyataan apapun mengenal data yang tidak diungkapkan di dalam Prospektus ini
tanpa memperleh parsafujean tertulis dan Persaroan.

Lembaga dan Profesi Penunjang Pasar Modal yang tunst seria dalam PMHMETD | ini tidak memiliki hubungan
afifasi dengan Perseroan sebagaimana didefinisikan dakem Undang-Undang Mo, 4 Tahun 2023 tanggal 12
Januari 2023 lentang Pengembangan dan Penguatan Sekior Keuangan, Lembaran Negara Republi Indonesia
Tahun 2023 Mo. 4 U Ho. 4120237

Selurh saham bard vang dikeluarkan akan Scalatkan peda Bursa Efek Indonesaia,

Dialam penyusunan prospekius ing, PT Minna Fadl Investama Thi sefaku penasinal kewangan lelah memberikan
persetujuan tertulls mengenal pencantuman nams meraka dalam prospektus sebagal pihak yang mesmbantu
dalam penyusuran Proapekius dan tidak mencabut persefujuan tersebut

' PERSEROAN TELAH MENGUNGKAPKAN SEMUA INFORMAS! YANG WAJIB DIKETAHUI OLEH PUBLIK
DAN TIDAK TERDAPAT LAG!I INFORMASI YANG BELUM DIUNGKAPKAN SEHINGGA TIDAK
| MENYESATKAN PUBLIK.

PMHMETD | [Nl TIDAK DIDAFTARKAN BERDASARKAN UNDANG-UNDANG ATAU PERATURAN LAIN
SELAIN YANG BERLAKU DM INDOMESIA. BARANG SIAPA DI LUAR WILAYAH INDONESIA MENERIMA
PROSPEKTUS [Nl ATAU SERTIFIKAT BUKTI HMETD ATAL DOKUMEN-DOKLUMEN LAIN YANG
BERKAITAN DENGAN PMHMETD | INI, MAKA DOEUMEN-DOKUMEN TERSEBUT TIDAK DIMAKSUDKAN
SEBAGAI DOKUMEN PENAWARAN UNTUK MEMBELI SAHAM BlASA ATAS NAMA HASIL
PELAKSAMNAAN HMETD, KECUALI BILA PENAWARAN, PEMBELIAN ATAL PELAKSAMNAAN HMETD
TERSEBUT TIDAK BERTENTANGAN DENGAN ATAU BUKAN MERUPAKAN SUATU PELANGGARAN
TERHADAP UNDANG-UNDAMNG YANG BERLAKU DI NEGARA TERSEEUT, DALAM HAL TERDAPAT
PEMEGANG SAHAM YANG BUKAN WARGA NEGARA INDONESIA YANG BERDASARKAN HETENTUAN
PERUNDANG-UNDANGAN DI NEGARANYA DILARANG UNTUK MELAKSANAKAN HMETD, MAKA
PERSERCAN ATAU PIHAK YANG DITUNJUK OLEH PERSERQOAN BERHAK UNTUK MENMOLAK
PERMOHONAN PIHAK TERSEBUT UNTUK MELAKSANAKAN PEMEBEELIAN SAHAM BERDASARKAN
HMETD YAKNG DIMILIKINY A.

PMHMETD INI MENJADI EFEKTIF SETELAH MENDAPATKAN PERNYATAAN EFEKTIF DARI OJK
DIMANA RENCANA PERSEROAN ATAS PMHMETD | TELAH DISETUJUI OLEH RAPAT UMUM
PEMEGANG SAHAM LUAR BIASAR ["RUFSLE") PADA TANGGAL 21 MARET Z025.
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DEFINISI DAN SINGKATAN

L4 dalam Prospektus ini, kata-kata di bawah inl mempunysi arti sebagai berikut, kecuali bila kalimatnya

menyatakan lainc
“Afiliasl®

"BAE"

“Bank Kustodian®

"BE| atau Bursa Elek atau
Bursa Efek Indonesia®

“BHEI"

"C-BEST"

"DF5”

Berarli pihak-pihak sebagaimana dimaksud dafam Pasal 1 ayat (1) UU No.

472023, yaibw;

a) hubungan kelsarga karena perkawinan sampai derajst kedus, baik
sacara horizontal maupun vertkal yaitu hubungan seorang dengan: 1.
suami atau bstri; 2. orang tua dari suami atau istri dan suami tad istr dar
anak; 3. kakek dan nenek dari suami atau istri dan suami atau st dari
cucu, 4. saudara dari suami atau istri beserta suami atau istrinya dari
saudara yang bersangkutan; atau 5. suami atsu istri dar saudara orang
yang bersanghutan,

B} hubungan keluarga karena keturunan sampai dengan dersjat kedua, baik
secara horcontal maupun varikal yaitu hubungan seccang dengan: 1.
arang tua dan anak; 2. kakek dan nenek serta cucir atau 3. saudara dar
orang yang bersangkutan.

¢y hubungan antara pihak dengan karvawan, direkiur atau korisaris dar
pihak tersabut;

d) hubungan antara 2 (dua) perusahaan di mana terdapat 1 (satu) atau lebih
anggota direksi, pengurus, dewan komisaris, alau pengawas yang sama;

e) hubungan artara perusahaan dan pihak, baik langsung maupun tidek
langsung, dengan cara apa pun, mengendalikan atau dikendalikan cleh
perusahaan afau pihak tersebul dalam menentukan  pengelolasn
danfatau kebijakan perusahaam atau pihak dimaksud:

fi  hubungan antara 2 (dua) atau lebih perusahaan yang dikendafizn, baik
Eangsung maupun fidsk langsung, dengan cara apa pun, dalam
menentukan pengelolaan dan/ atau kebjakan perusahaan oleh pihak
yang sama;

§) atau hubungan antara perusahaan dan pemegang saham utama yaitu
pihak yang secara langsung maupun tidak langsung memiliki paling
kurang 20% (dua puluh persen) saham yang mempunyai hak suara dan
perusahaan lersebil,

Berarti Biro Administrasi Efek, yaitu pihak yang ditunjuk Perseroan untuk
melaksanakan adminisirast saham dafam rangka PMHMETD |, dalam hai
ini adalah PT Datindo Enfrycom yvang berkedudukan di Jakarta,

Berarti bank umum yang telah memperoleh persetujuan OJE  uniuk
menjalankan usaha sebagai Kustodian, sebagaimana dimaksud dalam
Undang - Undang Pasar Modal.

Berarti pihak yang menyelenggarakan dan menyediakan sistem daniatau
sarana uniuk mempertemukan penawaran jual bed Efek pihak-pihak lain
dengan fupuan memperdagangkan Efek diantara mereka, yang dalam hal ini
diselenggarakan oleh PT Bursa Efek Indonesia, berkedudukan i Jakarta
Selatan,

Berari singkatan dari Berta Negara Republik iIndenesia.

Berarti Ceniral Depository - Book Entry Settlerment System, sistem
penyelenggaraan jasa Kustedian seniral dan penyelesaian fransaksi efek
secara olomalis dengan menggunakan sarana kompuotas,

Berarti singkatan darl Daftar Pemegang Saham Perserpan, yang dibuat,
disusun, dan diadministrasikan oleh BAE yang memual keterangan tentang
kepemilikan Efek oleh Pemegang Efek dalam Penitipan Kolektif di KSE|
berdasarkan data yang diberikan oleh Pemegang Rekening kepada KSEL



“Efak"

"Emisi Efek”

“Efeltif®

“Entitas Anak®

“Enfitas Asosziasi”

“FPPS"

“FFPS Tambahan”
Erivich
“Grup Perseroan’

“Harga Pelak=anaan”

*Hari Bursa®

‘Hari Kalendar”

“Harl Kerja®

HMETD®

AP

“Keterbukaan Informas”

sSdnur

Berarti surat bernarga yaitu surat pengakuan utang, surat berharga komersial,
saham, abligas], tanda buktl ulang, unil penyartaan konirak investas! kolekiif,
kontrak berjangka atas efek, dan sefiagp derivative efok.

Berartl suaby penawaran umum perdana ssham oleh Perserpan yang
ditakukan untuk ditawarkan dan dijual kepada Masyarakat melalui Penawaran
Urmum.

Berarti ferpenuhinya seluruh fata cara dan persyaratan Pemyataan
Perndaftaran sesuai dengan ketentuan dalam LU Mo, 472023, vaitu pada hasi
kerja ke-20 sejak dterimanya Pemnyataan Pendaftaran secara lengkap atau
paca tanggal yang lebih awal jka dinyatakan efeklif oleh OJK

Berarli perusahaan yang laporan keuangannya dikonsclidasikan dengan
laporan keuangan Perusahaan Terbuka.

Berarli sualu perusahaan di mana perusahaan nduk memiliki secara
langsung maupun tidak langsung ssham-saham yang diternpatkan dan
dizsetor dalam perusahaan tersebut dengan jumlah kepemilikan saharm antara
20% (dua puluh persen) hingga 50% (lima puluh persen), sehingga
penyariaan saham tersebut dicatat dengan menggunakan metode ekultas
{equity method} yang lsporan keuangannya lidak dikonsofidesikan dengan
laporam keuangan peresahaan induk.

Berarti singkatan dari Formulir Pemesanan Pembelian Saham dalam rangka
PMHMETD |

Berarti Formulir Pemesanan Pembelian Saham Tambahan.
Berartt singkatan dar Good Corporate Govemance,
Berarti Perusahaan, Perusahaan anak dan Perusshaan asosiasi

Berarti harga yang ditowarkan kepada pemegang saham Perseroan dalam
FMHMETD | untuk melaksanakan hak-nya, yaitu Rp50 (Ema puluh Rupizh)
par saham.

Berarti hari-hari di mana Bursa Efek melakukan akiivitas transaks
perdagangan Efek menurut persturan perundang-undangan di Megara
Republik Indonesia yang berlaku dan kefentuan-ketentuan Bursa Efek
tersabut

Berarti setiap hari dalam 1 (satu) tahun sesuai dengan kalender masehi tanpa
kecuali, termasuk Sabtu dan Minggu, dan hari lbur nasional yang ditetaphkan
sowakiu-walkiu oleh Pemerintah,

Berarti han Senin sampal dengan hari Jumat, kecuall hari libur nasional yang
diletapkan oleh Pemerintah Republik Indonesia atau Harl Herja biasa yang
karena susiu keadaan terientu ditetapkan oleh Pemerintah Begublik
Indonesia sebageai bukan Har Kerja biasa

Berarti singkatan darl Hak Memesan Efek Terebih Dahwbu, vaitu hak yang
melekal pada saham yang memberikan kesempatan Pemegang Saham yang
bersangkutan untuk membeli saham baru Persercan dalam rangka HMETD.
Berarti singkatan dari Ingtitul Akuntan Publik Indonesia

Berardl informasi kepada para pemegang saham Persernan sehubungan
dengan Penawaran Umum Terbatas dalam rangkaPenambahan Modal Hak
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hMemesan Efek Terebih Dahulu yang diumumkan Perseroan dalam websie
Perseroan dan websile Bursa Efek Indonesia pada tanggal 30 April 2028,

“Kemenkumham’ Eerarti Kemenirian Hukum dan Hak Azasl manusia Republik Indonesia
“HART Berarti singkatan dari Kantor dkuntan Publik.
“Kemenkurmham Beradi Kementerian Hukum dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia

[dahaly bernarma Deparemen Hukum dan Hak Asasi Manusis).

*KEEI Berarti PT Kusiodian Semnral Efek Indonesia berkedudukan di Jakaria
Selatan, yang menjakankan kegiatan usaha sebagal Lembaga Penyimpanan
dan Penyelesaian sebagaimana didefinlsikan dalam LILIPM

"Kusiodian® Berarll pihak yang memberikan jasa penitipan efek dan hara lain yang
berkeiten dengan efek serla jasa ain, termasuk menerima dividen, bunga,
dan hak-hak lain, menyelesaikan transaks efek, dan mewakili Pemegang
Rekening yang memnadi nasabahnya

“Masyvarakal”® Berarfi perorangan danfataw badan, baik Warga Megara Indonesss ! Badan
indenesia maupun Warga Negara Asing / Badan Asing baik yang bectempat
finggal / berkedudukan di Indonesia maupur yang beriempat tinggal |
berkedudukan di luar wilayah Indonesia

“Menkumbam” Bararti Mantari Hukum dan Hak Asasi Manysia Bepublik [ndonesia,
“MIE® Berarti Momar induk Berusaha.

"Otoritas Jasa Kewangan  Berart lembaga yang independen dan bebas dar campur tangan pihak tain

alau QUK yang mempunyai fungsl, tugas, dan wewenang pengaiuran, pengawasan,
pemeriksaan, danm penyidikan sebagaimana dimaksud  datam Undang-
Undang No. 21 Tahun 2011 tanggal 22 Novemnber 2011 (lentang Odoritas
Jasa Keuangan ("UU Mo, 21 Tahun 20117). Sejak tenggal 31 Desember 2012,
fungsi, tugas dan wewenang pengaturan dan pengewssan kegiatan |asa
keuangan di sekior Pasar Modal, beralih dari Bapspam dan LK ke OJK,
sesual dengan Pasal 55 UL Mo, 21 Tahun 2011

*Pasar Modal" Berarll kegistan yang bersangkutan dengan Penawaran Umum  dan
Perdagangan Efek Perusahaan Publik yang berkaitan dengan Efek yang
diterbitkannya, serta lembaga dan profesi yang berkaitan dengan Efek.

‘Pemegang Rekening” Berarti pihak yang namanya lercatat sebagai pemilik Rekening Efek dansatau
sub Rekening Efek di KSEI yang dapat merupakan Parusahaan Efek danfatau
pihak lain yang disetupl oleh KSE|l dengan memperhatikan peraturan
perundang-undangan yang berlaku di bidang Pasar Modal dan peraturan

KSEL
“Permagang Saham Earart sefiap pihak yang baik secara langsung maupun tidak langaung
Litama” memdiki sekurang-kurangnya 20% (dua puluh persen) hak svara dari seluruh

saham yang mempunyai hak suara yang dikeluarkan céeh Parseroan atau
jumiah yang lebih kecil dar ity sebagaimana ditelapkan oleh Otorilas Jasa
Feuangan,

"Pemegang Saham’ Berartl plhak yamg memiliki manfaat atas saham yang digimpan dan
diadrministrasikan dalam :
a) [aftar Pemegang Saham Perseroan,
b} Rekening Efek pada K3E| melalu Perusahaan Efek atau Bank Kusiodian,

“Pemernlah® Bararti Pamearintah Republik Indonesia
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“Parmambahan Modal
dengan Hak Memesan
Efek Terebih Dahulu
Alau “PMHMETD I

"Perjanjian Pengelolaan
Administrasi Saham”

"Penitipan Kobkekif™

“Peraturan KEEI"

"Perpres Mo 13/2018°

‘Periode Perdagangan®

“Permyaiasn Efektif®

"Permyataan Pendafiaran’

sanur’

Berarti keglatan penawaran sebanyak-banyaknya 3.281.250.000 {tiga miliar
duz ratus delapan puluh satu juts dua ratus Ima puluh riby) Saham Bary
dengan nilai nominal Rp20,00 (dua puluh Rupdah) per saham dengan Harga
Pelaksanaan sebesar Rpbl.- (lima puluh Rupiah) per ssham, sehingga
jumlaf dana yang diperclsh dand PMHMETD | sebanyak-banyaknya sebesar
Rp Bpl16d4. 052 600,000,000 {seratus anam puluh ampat milkar enam pulub dua
juta limea ratus ribu Rupiahy),

Setiap pemegang 2 (dua) saham yang namanya bercatal dalam Dafiar
Femegang Saham ("DPE") Perseroan pada tanggal 4 Jull 2025 pukul 16.00
WIE barhak atas 1 {satu) HMETD yang ditewarkan dalam PMHMETD 1. Sebap
Saham Baru bamus dibayar penuh pada sast mengajukan  Formlis
Pemesanan dan Pembelian Saham.

Saham dari PMHMETD | memiliki hak yang sama dan sederajal dalam segala
hal termasuk hak atas dividen dengan saham yang telah disetor penuh
kainnya. Sefiap HMETD dalam bentuk pecanan akan dibulatkan ke bawah
{rotand choiam),

Berarll Akta perjanjian Pengelolaan Administrasi Saham dan Agen
Pelaksanaan Dalam Rangka Penawaran Umurm Terbatas | PT Sanurhasta
Mitra Tbk Mo. 89 fanggal 22 April 2025, dibuat di hadapan Christing Crai
IUtami, Sarjana Hukum, Magister Humamiora, Magésier Kenodariatan, Motaris
di Kiota Administrasi Jakaria Barat.

Berart! |asa penitipan alas Efek yang dimiliki bersama cieh lebih dan satu
pihak yang kepentingannya diwakili oleh Kustodian, sebagaimana dimaksud
datam LULPM.

Berarti Peraturan KSEI No. KEP-0M ¥DIRMKSELNS12 tanggal 11 Juni 2012
tentang Perubahan Peraturan Jasa Kustodian Sentral sebagamana telah
disetujui oleh Bapepam sesual dengan sural keputusan Bapepam Mo, 5-
GO5MBLZ012 tanggal 6 Juni 2012 perihal Perselujuan atas Rancangan
Perauran KSE| fentang Jesa HKustodian Sentral, benkut perubahan-
perubahannya di kemudian hari,

Berarti Peraturan Presiden Momor 13 Tabun 2018 tanggal 5 Maret 2018
tentang Penerapan Prinsip Mengenali Pemilik Marfaat dan Korporasi Dalsm
Fangka Pencegahan dan Pemberantasan Tindak Pidana Pencucian Uang
dan Tindak Pidana Pendanaan Terorisme.

Borarti Pericde dimana Pemegang Sabam danfatau pemegang HMETD
dapat menual atau mengalihkan HMETD yang dimilikinga sena
melaksanakan HMETD yang dimilikinya.

Berarti Pernyataan Pendafiaran menjadi efektif pada Hari Kerja ke-20 sajak
diterimanya Pernyataan Pendaftaran secara lengkap atau pada fanggal yang
lebih awal fika dinyalakan efekiif cleh UK, dengan memperhatikan ketenluan
Fasal 74 LILIPM,

Berarli Pernyataan Pendaftaran sebagaimana dimaksud dalam pasal 1 angka
19 UUPMW juecio Peraturan OJK Mo, 1402019, berikul dokumen-dokemen
yang disjukan sleh Persercan kepada OJK sebelum melakukan Penawaran
Umum kepada Masyarakat termasuk perubahan-perubahban, tambahan-
tambanan serta pembetulan-pembetulan untuk memenuhi persyaratan OJK.
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“Perseroan”

“Perusahzan Efek”

"POJE Mo 152020

"POJK MNa, 3372014"

"POJK No, 34720147

"POJK No. 3572014"

"FOUK No. 30/2015°

“PORE Mo, 322015

"POJK Mo. 3372015"

"FOS No. BS2015°

"POUJK Mo, B&2015"

“POJK Mo 14/2018°

"POJK Na. 1572020°

PO Mo, 1720200

sanurha i
Berarti FT Sanurhasta Mitra Thi, suatu persercaen terbatas yang didirikan
renurut dan berdasarkan hukom Megara Republik Indonesia, berkedudukan
di Jakarta yang melakukan HMETD.

Berarti pihak yang melakukan keglatan sebagai pengamin emisi efek dan/atay
perantara pedagang efek dan‘atau manajer investasi sebagaimana dimaksud
dalam UL Ne. 442023,

Berarti Feraturan Otofilas Jasa Keuangan Mo, 15/POJR 0472020 Tentang
Rencana dan Penyelenggaraan Rapat Umum Pemegang Saham Perusahaan
Terbuka.

Berarl Peraturan Ctoritas Jasa Keuangan Mo, 33/POJK.04/2014 tanggal @
Desember 2014 ientang Direksi dan Dewan Komisars Emiten  atau
Ferusahaan Pubilik.

Berarti Peraturan CMoritas Jasa Keuangan Mo, 34/POUK.04/2014 tanggal B
Desember 2014 tantang Komite Mominesi dan Remunerasi Emiten atau
Perusahaan Pullik,

Berarti Peraturan Oloritas Jasa Kewangan Mo. 35/POJK 0472014 tanggal 8
Desember 2014 tentang Sekretaris Perusahaan Emiten atau Perusahaan
Publile,

Berarti Peraturan Otoritas Jasa Keuangan Mo, 30P0JK.04/2015 tanggal 16
Dezember 2015 tenfang Leporan Reslisesi Penggunaan Dana  Hasil
Penawaran Limum

Berarti Peraturan (Moritas Jasa Keuangan Moo 32/POJK.04/2015 tanggai 16
Cezgember 2015 tentang Penambahan Modal Perssahaan Terbuka Dengan
Memberikan Hak Memesan Efek Terlebih Dahuly sebagaimana diubah
dengan Peraturan Otoritas Jasa Keuangan No, 14/POUJK 0452019 langgal 20
April 2019 tentang Perubahan atas Peraturan Otoritas Jasa Keuangan No.
32/POJK 04/2015 tentang Penambahan Modal Perusahaan Terbuka dengan
Memberikan Hak Memezan Efek Terlehih Dahulu.

Berarti Paraturan Otoritas Jasa Keuangan Mo, 33P0JK 0472015 tanggal 18
Oesember 2015 tentang Bentuk dan Isi Prospekius Dalam Rangka
Penambahan Modal Perusahaan Terbuka Dengan Memberikan Hak
Memesan Efek Terlebih Dahulu.

Berarfi Peraturan Otoritas Jasa Keuangan No. S5/P0UK 04/2015 tanggal 23
Desember 2015 temtang Pembentukan dan Pedoman Pelaksanaan Herja
Fomibe Audit.

Berar: Peraluran CHoritas Jasa Kewangan Mo, B6POJK . 04/2015 tanggal 23
Desember 2015 tentang Pembentukan dan Pedoman Penyusunan Piagam
izt Avit Internal,

Berarti Peraturan Otoritas Jasa Keuangan No. 14/P0JK,04/2019 Tentang
Perubahan Atas Peraturan Otorltas Jasa Keuangan Momor 22/P0JK. 0412015
fentang Penambahan Modal Perusahaan Tesbuka dengan Memberikan Hak
Memesan Efek Terlebih Dahuly,

Berari Peraturan Ctorifas Jasa Keuangan Mo, 15P0JK. 042020 tanggsl 20
April 2020 tentang Rencana dan Penyelenggaraan Rapat Umum Pemegang
Saham Penesahaan Terbuka.

Berarti Peraturan Otoritas Jasa Keuangan No. 17/P0RC04/2020 tanggal 20
April 2020 tentang Transaksi Material dan Perubahan Kegiatan Usaha.



PO No, 4272020

‘POUK No. 3720217

"Prospekius”

PEAK

*Riekening Efek”

“Rp alau Rupiah®
“RUPS"

“RUPSLE"

*Eaham Baru®

“Saham HMETD"

“Saham Lamg®

"SEHMETD"

"ULUPMT

MUIPT

T T
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Berarti Peraturan Otoritas Jasa Keuangan Mo, 42/POJR 042020 temiang
Transaks! Alillasi dan Transaks: Besturan keperdingan.

Berarti Peraturan Otoritas Jasa Keuangan Mo, 3P0JE.04/20217 fanggal 22
Februari 2021 tentang Penyelenggaraan Kegiatan di bidang Pasar Modal,

Berarti Dokumean bertulis yang memuat seluruh informasi Perseroan dan
informasi &in sehubumgan dengan Penawaran Umum dengan tujuan agar
pihak lein membell Saham Yang Ditawarkan, dengan isi dan bentuk
sebagaimana dimakswd dalam UL Mo, 42023 dan Peraturan OJK Mo
82047,

Berark singhkatan dari Pernyataan Standar Akuniansd Keuangan

Berarl rekening yang memuatl catatan posisi saham dan/ateu dana malik
pemegang saham yvang diadministrasikan di KSEI, atau Pemegang Rekening
berdasarkan perjanjian pembukaan rekening efek yang ditandatangani
pemagang saham dengan Perssahaan Elek atau Bank Kusiodian.

Borarti mata uang resmi Megara Republik Indonesia,

Berartl singkatan dari Rapat Umum Pemegang Saham, yaitu rapat umum
para pemedgang saham Perséroan yang diselenggarakan sesuai dengan
kelentuan-ketentuan anggaran dasar Perseran dan UUPT dan UUPM serta
paraturan-peraturan pelaksanaznnya

Berarli singkatan dari Rapat Umum Pemegang Saham Luar Biasa, yang
diselenggarakan $esuai dengan ketentuan anggaran dasar Persercan dan
Undang-Undang Momor 40 ahun 2007 fentang Perseroan Terbatas dan
LUUPM serta peraturan-peraturan pelaksanasnnya

Berarti Sabam Barw  yang akan dikelusarkan oleh Perseroan dalam
PMHMETD 1.

Berarti seluruh saham hasil pelaksanaan HMETD yang merupakan saham
baru yang diperoleh oleh pemegang HMETD dalam PMHMETD yaitu
sebanyak-Danyaknya sebesar Ssbanyak-banyaknya 3.281.250.000 (tiga
miliar dua ratus delapan pulub satu juta dua ratus lima puluh bu) Saham bBaru
dengan nilad nominal Rp20 (dua puluh Rupiah) per saham

Berarti Saham biasa atas nama Perseroan yang telah ditempatkan dan
disstor penuh oleh Perseroan pada tanggal Prospekius inl diterbitkan.

Berarli singkatan dan Sertifikat Bukli Hak Memesan Efek Terehih Dafulu.
yaitu surat bukli hak atau serifikat yang dikeluarkan oleh Perseroan kepada
pemegang saham yang membukfiikan hak memesan efek ferebih dahuhy,
yang dapal diperdagangkan selama Periode Perdagangan HMETD.

Berarti Undang-Undang Republik Indonesia Mo, 8 Tahun 1955 tentang Pasar
Atau Undang-Undang Pasar Modal yang dimual dalam Lembaran Negara
Fepubdik Indonesia Mo, B4 Tahun Modal 1995 tanggal 10 November 1995,
Tambahan No. 3608,

Berari Undang-LUndang Mo. 40 tahun 2007 tanggal 16 Agustus 2007 tentang
Persercan Terbatas, Lembaran Negara Republik Indonesia Mo, 106 tahun
2007, Tambahan Mo, 4756
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RINGKASAN

Ringkasan of bawah ini memual faxfa-fakla serts periimbangan-partimbangan yang penting bagi
Perseroan serta merupakan bagian yang tidak fermisahkan dan harus dibaca dafam kadannys dengan
keferamgan yang kel ferpering fermasuk laporan kewagan dan calalan atas faporar kevamgan terkal,
BEME MSKD Usahs, Vang sélrshnga lereantum delam Prospekius inl, Seluvdy iormasl keuangan yvang
tercamum dalam Prospeklis i bersumber dar laporan kevangan Perseroan yang dinvalakan dalam mala
uag Fupiah dan telah sesval dengan Standar Aklnfasi Kesangan of indonesia,

Sedunufy informasi kevangan, fermasuk saido, fumiah persentase. yang disajikan dalam Erospektus inf
ditwiatkan dalsm Rupiah, kecuall divyatakan fain. Oleh sebab i, seftap perbedaan yang fergadi afas
pengumiahan informasi keuangan fersebid yang dsafkan dalam tabeltabel yang lercanium dalam
Frospekius i yaity antarz nifal mensul hasd penjurdaban dengan milsl yang tecanfm dalam
Frospekius, yang disebabkan olel faktor pembuiatan lersebul

Dalam rangka pelaksanaan PMHMETD |, para Pemegang Saham Perseroan telah menyetujul rencana
penambahan modal dengan memberkan HMETD dalam Rapat Umum Pemegang Saham Luar Biasa
("RUPSLE") tanggal 21 Maret 2025 dengan hasil keputusan menyetujui penambaban modal ditempatkan
dan dizelor Perseroan medalui PMHMETD | dengan penerbitan HWETD.

Keterangan tentang HMETD

Jdanis Penawaran : HMETD

Jumizh SEaham PFMHMETD : Sebanyak-banyaknya 3 281.250.000 (figa millar
dua ratus delapan puluh satu juta dua ratus lima
puluh ribw) Saham

Wikad Mominsal » Bp20,00 (dua puluh Rupizah)

Harga pelaksanaan HMETD : Rp&0,00 {lima puluh Rupiah} per saham

Hilai Emisi atas pelaksanaan HMETD : Sebanyak-banyaknya Rp 184062, 500 000,00
(seratus enam puluh empat miliar enam pulub
dua juts lima ratus ribu Rupiah)

Rasio Saham Lama : HMETD . Setiap 2 (dus) esham lama akan memperolah 1
[satu) HMETD

Dilusi Kepamilikzn - 33,3%

Perncatatan : PT Burza Efek Indonasia

Hapsoro selakuy Pemegang Saham Pengendak Perseroan yang memiliki 4,44% (empat koma empat puluh
empat persen) atau sebesar 281,463 406 (dua ratus sembilan puluh satu juts empat ratus delapan puluh
tiga ribu seratus enam] Saham Persercan dan memiliki hak untuk mempercleh 145741 553 [seratus
empat puluh lima julz tujuh ratus empat puluh satu ribu lma ratus fima puluh tiga) HMETD sesuai porsi
kepemiikannya. Berdasarkan surat pernyataan tanggal 28 Aprl 2025 menyatakan Hapsoro akan
berkomitmen melaksanakan seluruh hak yang dimilikinga

PT Basis LUtama Prima sedaku Pemegang Saham Ulama yang memikki 45,71 % (empat puluh lima kama
tujubr pulsh satu persen} atau sebesar 3.000.000.000 (tiga miliar) Satwam Perseroan, menyatakan akan
mengakhkan seluruh haknya kepada Hapsoro berdasarkan surat langgal 28 April 2025,

Hapsaro berkomitmen untuk menerima pengalihan seluruh hak memesan efek tedebih dahulu ("HMETD™)
yang di dalam PM-HMETD akan diperaleh PT Basis Utama Prima ("BUP") sebagai pemegang saharm
Persercan yang saat ini memiliki 3.000.000.000 saham yang mewakili 45 71% dari umiah selunsh saham
vang telah dikeluarkan oleh Perseroan, berdasarkan sural langgal 28 Aprl 2025,

Saham yang diterbitkan dalam rangka PMHMETD | ini mempunyal hak yang sarma dan sederaiat dengan
saham Perseroan yang telsh ditempatkan dan disetor penuh sebelumnya, yakni berhak dan berwenang
uniuk memperaleh dan melaksanakan semua hak yang melekat pada saham-saharm lersabut, antara lain
hak atas HMETD dan hak atas saham bonus, sebagaimana diatur dalam anggaran dasar persercan dan
ketentuan-ketentuan hukurm yang berlaku, termasuk menghadin rapat-ratipat umum pemegang saham
Persercan. memberkan suara dalam rapat-rapat tersebut dan menerima dividen yang dibagikan aleh

f//ﬁﬁ;
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Perseroan sesual dengan Keputusan-keputusan rapat lersebut, sesuai dengan rasio perbandingan Jumlah
saham dalam Persersan yang dirmiliki,

Setiap HMETD delam bentuk pecahan akan dibulatkan ke bawah (round dowr). Sesuai ketentuan
Peraturan OJK Mo 32POJK 042015  sebagaimana  terakhir  disbab  dengan  Peraturan  OJK
Mo 14/POJE 0452018 dalam hal Pemegang Saham mempuenyal HMETD dalam benuk pecahan, hak alas
pecatan saham danialau Efek Bersifat Ekuitas lainnya dalam penambahan modal dengan membifikan
HMETD terzebut wajib dijual oleh Persercan dan hasil penjualan dimasukkan ke dalam rekening
Fersaman.

Jika selurvh pemegang saham melaksanakan seluruh HMETD, maka strukiur permodalan dan susunan
pemegang saham Persercan sebelum dan selelah PMHMETD | secara proforma adalah sebagal berisod

il ol Ri2b per Ssham
T Selbehiim PMHNET | Setudah PMHUETD |
Jumish Sahas m'{':;': % Jusish Gatum mﬂm'l %

Bodal Dassr 00000000 420000000600 1M0L0B000 420 0003000
Wodal Ditampathan das Disetor
PT Bt KMama Prima 1500005000 B 000 Do i 5. 71155 A S 0000 Sl BG 00 000000 45 T
Tua Hepsero 201483108 SEOBEI] AME AIMESS  STEAASLINS A4
Wasyardan IIIGIEAN ERADITEM oA AMESEMT  DLIMS0NES 4D
Dty CoMDRmIlaN 2N Goasio0n  1NZOMNMO  t0000% OMATHIO00  VEATSO00G0D  100.00%
Saharr Dopbas Portog MANSO000 FARTS00M000 WIISING 27125000000

Apatia HMETD yang ditswarkan dalam PMHMETD | inl déakganakan oleh pemegang saham Hapsodo
¥ang juga berkomitmen untuk menerma pengalhan seluruh hak memesan efek terdebih dahulu yang di
dalam PMHMETD akan diperoleh BUP dan masyarakat melaksanakan ssluruh HMETD, maka struktur
permodalan dan susunan pemegang saham Persercan sebelum dan sesudah dilaksanakannya
PMHMETD | secara proforma adalah sebagal berikul:

Kilai Horinsl Rpdd per Saham
Gt Sebidum PREHEET | Segudah PHHMETD
Jumizh Saham mlm} % Jumish Sahum mmﬁa %

Minclal Dasar 21000000000 A0 0 000 00 HMOORIOGA0E 4000000000

Wil Ditempatian dan Diselor

FT Basis Lamas Prima 0000 DDA 00 U000 00D 15 71% 5000 D0 000 1200 000 B o a0.La%
Tuzn Hapsom 281 A1 e SAZRAGZA2D £ 84% 1,837 206 650 6744 A0 18 1R EE%
Pelatyad gha 33 G RS 420 237 80 A0EB4% o B0 B 98130 506 5 A 0B
Dty Cinmprlian i Ges0000 13G000000  100O0%  DBTSODN0  (SLATDNODG 1050
Saham Calemn Poriepel L1 500 000 FEA THI000.000 1185250000 273925000000

Fenggunaan Dana yang Diperoleh dari PMHMETD

Dana yang diperoleh dari hasil penawaran umum perdana saham persercan adalah setelah dikurangi

blaya-biaya yang berhubungan dengan penawaran umum perdana akan dipergunakan uniuk :

1. Sekitar 35% akan digunakan unfuk modal kerja Persenoan, yaitu uniuk Biaya aperasional, IT, sewa
kanbar, pembayaran utang lain-lain dan n-lam

<. Sekitar 35% akan digunakan untuk modal kerja pada PT Minna Padi Resorts yang akan digunakan
untuk bigya operasional dan pengembangan usaha, serta lain-fain,

g £ ﬁ]vf
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3. Gekstar 20% akan digunakan unfuk modal kera pada PT Sanur Hasta Griya yang akan digunakan
untuk higya operasional, pengembangan usaha, sera lain-lain

Penggunaan dana selengkapnya dapat dilihat pada Bab || Prospekius ini mengenai Penggunaan [Tana
yang Diperoleh darl haszll PRMHMETD,

Ikhtizar Data Keuangan Penting

Angka-angka ikhtisar data keuangan penting dibawah ini berasal dan/atau dihitung berdasarkan laporan
keuangan konsclidasian Peresahaan dan Enfitas Anak untuk tahun tahun yang berakhir pada tanggal 31
Desermnber 2024, dan 2023. Laporan keuangan konsobdasian Perusahaan dan Entitas Anaknya pada 31
Lesember 2024 dan untuk tahun yang berakhir pada tanggal tereebut berasal dari laporan keuangan yang
telah dizudit oleh Kantor Akuntan Publik Anwer & Rekan (member of DFK intemational), auditor
independen, berdasarkan laporan audior independen, berdasarkan laporan auditor ndependen Mo,
DO0E4/2, 1035/AU.1/03/1432-41/1 172025 tanggal 19 Marst 2025 dengan opini Wajar Tanpa Modifikasian
dan ditandatangani olah Soaduon Tampubolon, CPA, dengan Registrasi Akuntan Publk No. AP 1432

Seluruh informasi keuangan, termasuk saldo, jumiah, persentase, yang disajikan dalam Prospekius ini
dibulatkan datam jutaan Rupish, kecuali dinyatakan lain, Oleh karena itu, setiap perbedaan yang terjadi
ates penjumlahan informasi keuangan tersebut yang disajikan dakam tabei-tabel yang tercanium dalam
Prospektus inl, yeltu antara nifai menurut hasil penjumiahan dengan nilai yang tercantem dalam
Prospektus, semata-mata karena pembulatan tersabut,

LAPORAN LABA RUGI KOMPREHEMSIF

) Dalam Jutaan Rupat
HKeterangan 2024 2023
Pendapatan o B2%4 11674
Laba Brufo 5380 7.759
Laba (Rugi) Nelo Tahun Berjalan (5612 (2.911)
Lata (Rug) yang Dapat Distribusikan Kepada:

Peamilk Entites induk (5 806 (2010

Eepertingan Nan-Pengangal (8] 1
Total Laba (Rugi) Komprehensit [5.230) [3.032y
Laba (Rug] Komprehensif yang dapat Disinbusdcan Kepada;

Permilk Entitas Incuk [5.226) (3021}

Fepenkngan Mon-Pengéandall -~ (&) (1)

LAFORAN POSISI KEUANGAN

— o Dlalg Jedaan Rusiah

B oo L 2024 2023
Jurniah Ased T . 103817 105385
Jumnlah Aset Lancar 25,889 25154
Jumiah Asst Thdak Lancars TH.028 B3
Jumlah Liabias 12,4978 BTG
Jumlah Liabias Lancar G.900 3035
Jumlah Liabiitas Jangka Panjeng 6.57TH 5.681
Jumilgh Ehuitas 1,458 66 660

1d
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LAPORAN ARUS HAS
i Judaan Rignah
3 Desembmr
Ketzrangan 3 ieltzeal]
— e s o - ———— - m“ Ezﬂ
[5: ] H:H:I yang deperoken dan [digunakan unluk) aklivitas 162 54 (290,70)
mte;:: vang dperoleh dan [dgunakan untuk) akdivitas 243,75 {181 88)
Kas neto yarg dpercéeh dani dgurakan uniuk] akiivitas
pandanaan 228 58} 748,07
PEMURUNAN NETO KAS DAN SETARA KAS 178,11 285,68
KAS DAMN SETARA KAS PADA AWAL TAHLIN 158712 1.281 42
HAS DaMN SETARA KAS PADA AKHIR TAHLUN 1.7685.23 1.667, 12
RASIO — RASIO PENTING
n
Hetermngan o1 emiime
et 2024 . om

PROFITABILITAS
Marjin laba (rugi) sebelum baban pajak £3,20% -4, 34%
Marjin 1zba (rugi} tahun Bergakan &7, 18% 24 A,
Marjin laba {rugi} kompnshensif B2 80% -5, B9%
LIKLIDITAS
Asal Lancarfliahbilitas |angka pendek 175 B35
SOLVABILITAS
Total Liabiitass Total Ased (%) 312 004
Tatal Liab$ta= Total Ekuitas [(X) 14 0,05
IMBAL HASIL
Imibal hasil asel <5, 405 -2, T6%
imbal hasil ekutas £, 145 -2 01%
PERTLUMBLHAN
Pendegalan <28, 44% 25 44%,
Total Beban Lisaha -1,34% 1,88%
Rug Usaha 8B, 22% 7 46%:
Rugi Meto Tekun Begalan 2 TEY 16, Ta%:
Tioiad Rugh Komprehensil -7 5,06% -Fa5 AR
Todsl Aset 1, 58% -1 BERG
Todal Liabiktas 43,16% 16,07%:
Total Eluitas -541% -5,00%
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Riziko Uaaha
A, Risiko Utama Yang Mempunyai Pengaruh Signifikan Terhadap Kelangsungan Usaha
Perseroan

Risiko Kebijskan Pemerintah

B. Rislko Usaha Yang Bersifat Material Baik Secara Langsung Maupun Tidak Langsung Yang
Dapat Mempengaruhi Hasil Usaha Dan Kondisi Keuangan Perseroan

. Risiko Persaingan Usaha

Risiko Perubrahan Preferensi Konsumen dan Tren Wisata

Risiko Keterganiungan Kepada Pihak Ketiga

Risiko Parjanjian Sewa

Risiko Sebagai Perusshaan Induk

Risikoe Sumber Dayva Manusia

Risiko Berkurangnya Pangsa Pasar

essancs

C., Risiko Umiim
a. Rsiko Perhembubhan Ekonomi
b, Rislke MNilai Tukar Rupiab
¢, Rslko Bancana Alam
d. Risiko Keamanan

D. Risiko Yang Berkaitan Dengan Saham Perseroan
Risiko Terkait Kurang Aktifnya Perdagangan Saham Perseroan di Bursa Efek Indonesia
Rigiko Terkait Fluktuasi Harga Saham yvang Diawarkan
Rialko Terkail Kemampuan Perseroan untuk Membageken Dividen di Masa Depan
Risiko Terkait Pemegang Saham Perseroan Hemungkinan Akan Terdiusi jika Pemegang
Saham Menclak alau Tidak Melaksanakan HMETD
g Risiko Terkait Kondisi Pasar Modal Indenesia yang Dapet Mempenganshi Harga dan Likuididas
Saham

Bn o

Kegiatan Usaha

Berdasarkan Akta Pernyalaan Kepulusan Rapal No. 145 tanggal 16 Agusius 2022, dibuat di hadapan
Christina Dwi Utami, 5.H., M.Hum,, M.Kn,, Motaris di Jakarta, maksud dan tujuan Perseroan adalah
berusaha dalam bidang, antara lain, aktivitas Pengembangan Propirti dan Perhotalan.

Untuk mencapal maksud dan tujuan tersebut. Perseroan dapat melakukan kegiatan usaha utama yaitu,
anfara kain, KBLI sebagas berikut:

a  B3111 [Real Estat Yang Dimiliki Sendin Atau Disewa)

b. B3200 (Real Estal Mas Dasar Balas Jasa {Fee) Atau Konirak)

H;gia;cian usaha penunjang yang mendukung kegeatan usaha utama Perusahaan Sasaran, antara lain,
adata
a. menjalankan usaha Eonirakior, vang mencakup antaras kin;
1 41011, 41012, 41014, 41017, 41018 — konsiruksi gedung-gedung
2. 42101, 42102 - konstruksi bangunan sipil jalan, jpmbatan
343211, 43212, 43213, 43221, 43224 - instalasi listrik, lelekomunikasi, slekironika, plumbing,
venhilasi wdara
4. 43301, 43302, 43303, 43304, 43305, 43300, 43001, 43902, 43003, 43004 — pengeraan
pemasangan kaca dan alumunism, lantai, dinding, plafon, pengecatan, dekorasi inlerior,
dekorasi eksterior, penyelesalan konstruksi bangunan, pemasangan pondas, pemasangan
steiger, pemasangan rangka den atap, pemasangan kerangka baja
3. 43509, 42018, 42814, 42030 - konstruksi khusus, konstruks| banguman sipil lammnya,
pengerukan, konstruksi pra-fabrikasi bangunan sipil
b, men@lankan usaha perdagangan, yang mencakup antara lain, perdagangan besar atas dasar
feeskontrak (46100). perdagangan besar peralatan rumah langga (48481}, perdagangan besar
berbagai macam barang (46200}
.. menjalankan usaha angkutan darat, yang mencakup antara lain, anghutan bus pariwisata (45221),
angkutan bus tidak dalam frayek (4B229), angkutan bus dalam frayek (40218), angkulan bus
khusus (48218}, angkutan darat khusus bukan bus (49415)
d. menjatankan usaha perikianan (73100}

- %; IO
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menjalankan usaha aklivitas kebersihan bangunan dan mdustd lainmya (812900
menjalankan useha akfivitas penyedia gabungan jasa administrasi kantor (82110;
menjakankan usaha aktivitas kantor pusat [TH100);

menjalankan usaha konsuliasi manajemen lamnya (TOER0S);

mpnjakankan usaha konsultasi bisnis dan broker biznis (T4802};

menjakankan usaha perusahaan holding (B4200).

=siTm e

Adapun kegiatan usaha yang riil dilaksanakan oéeh Perseraan melalul Entilas Anak termasuk pengalolzan
pondok wisata dengan tipe boutigue villa The Santai yang berdokas: di daerah Umalas, Bali, Persreoan
akan melakukan pengembangan pada tanah seluas 4 hektar yang bedokasi di Pantai Sanur, Bali. 8kiivilas
ini $esual dengan KBLI Perusahaan Sasaran yaru KBLI 62111 dengan judul Real Estat Yang Dimiliki
Sendin Atau Disewa, yang mana sesual uratan yang dikutip dar oss.goid adalsh ssbagsl berikut -
“Kelompok ini mencakup usaha pembedian, penjualan, persewaan dan pengoparasian real estat baik yang
dimiliki sende maugun disewa, seperti bangunan apartemean, Bangunan hurian dan bangunan non hunian
{seperti fasilitas penyimpanan/gudang, mall, pusat parbetanjaan dan lainnya) serta penyediaan remah dan
flal afau apartemen dangan atau tanpa perabotan wntuk digunakan secara permanen, baik dalam bulanan
atau tahunan, Termasuk kegiatan penjualan tanah, pengembangan gedung untuk dicperasikan sendii
{untuk penyewaan ruang-niang di gadung tersabul), pembagian real estat mengadi tanah kapling tanpa
pengembangan lahan dan pengoperasian kawasan hunian ursk rumah yang bisa dipindah-pindah.”

Prospek Usaha

Pertumbuhan Ekonomi dan Dampaknya terhadap Sektor Propert

Proyeksi tehun 2025 menurjukian bahwa ekonomi ndonesia diperkirakan twumbuh di kisaran 5 .2%-5 4%
{Bank Ingonesia, 20Z5), didorong oleh konsumsi domestik yang tetap kuat serta kebijakan fiskal yang
proakiif dafam mendukung sektor riil. Peningkatan daya bell masyarakat, stabilas inflasi, serta berbagal
Insentil pemerintah fund membefikan momentm positf bagl industi properti, termasuk perumahan
bersubaidi melalul Fasilitas Likuiditas Pembiayaan Perumahan (FLPP).

D sisi investasi, meentif baru dan pemerintah untuk sektor properti dan infrastruktur diharapkan mampu
menarik kebih banyak pengembang untuk bespartisipasi dalam proyek perumahan rakyat, Namun, lerdapat
beberapa fantangan ekstemal yang perle diwaspadal, sepertl volalilitas harga energi, ketidakpastian
kebijakan moneler giobal, serta pofensi eskalasi perang dagang AS-Tiongkok, yang dapat mempengaruhi
siabilites pasar properll nasional,

Dinamika dan Tren Industri FLPP

Dralam figa tahun terakhi, sektor perumahan bersubsicd mengatami perfumbuhan yang signifikan, Pada
tahun 2022, realizasi penyaluran FLPP mencapai labib dari 200.000 unit rumah dengan total nilai lebih dari
Rp2b iriliun {(Kementerian PUPR, 2023). Meskipun terjadi kenaikan suku bunga pada 2023, permintaan
letap linggi dengan realisasi mencapal 210.000 unit. Untuk tabun 2024, pemerintah telah menargetan
peningkatan lebd |larful dengan stretegi optimalisesl skema subsidi dan peningkatan keterlibatan
pengembang, dengan targel lebih dari 220000 unit rumah bersubsidi (Kementerian PUPR, 2024).

Sebagai uwpaya untuk terus mendorong perumbuhan sektor inl, pemerintah menerapkan beberapa

kebfjakan utama yang berdampak kangsung pada Industri FLPP, antara lain:

* Penyesuasian plafon harga rurnah subsidi sesuai dengan kenaikan harga malerial dan biaya konstruks,
dengan rata-rafa kenaikan sebesar 5% dibandingkan tahun sebelumnya (Kementeran Heuangan,
2024).

# Insentif pajak berupa pembebasan Pajak Pertambahan Nikal (PPN) untuk pembelian rumah sobsk
hingga tahun 2025 (Peraturan Menteri Keuangan Mo, 12002024),

« Digitalisasi pengajuan FLPP melalu Sistem Informesi KPR Bersubsidi (SIKASEP) guna mempercepat
birckrasi dan meningketkan rangparans dalam distribusi rumeh beraubsidi (PUPR, 2024),

* [orongan penggunesn meiode konstruksi modular, yang memungkinkan pengurangan  biaya
pembangunan hingga 10% dan percepatan waktu konstruksi hingga 30% lebih efisien dibsanding
metode konvensional (Asosias Pengembang Perumahan, 2024},

Dengan stabditas pertumbuban exonomi serfa dukungan kebjakan yang semakin diperkusat, permintaan
terhadap rumah bersubsidi diperkirakan akan terus meningkal pada 2025. Para pengembang dituntut
unituk lebi inevatif dalamn strategi efiskensd bisya, termasuk dalam pengadaan bahan baku, optimalisasi
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rantai pasck, seria penerapan teknoleql komsfruksi modemn, guna meningkatian daya saing dan
memastikan keterjangkauan bagi masyarakal berpenghasian rendah

Prospek Sektor Pariwisata dan Properti Vila di Bali

Di sektor partwisata, pemulihan indusls di Bali berlangsung pesat setelah ierdampak pandemi. Pada 2022,
jumish wisatswan mancanegara mutal rmeningkat signifikan seiring pelonggaran pembatasan perjakznan.
Tren positif ini beranjut pada 2023 dan 2024, dengan jumlah kunjungan wisatawan ke Ball mencapai
551.100 orang pada Desember 2024, meningkat 16,54% déanding bulan sebelumnya. Wisatawan asal
Ausiralia masih mendominasi dengan pangsa pasar 24, 78%,

Pemaulihan ini turt berdampak pada peftumbuhban ekonomi Bali, yang pada 2024 mencapai 5.85% dan
diproyeksikan meningkat hingga 6% pada 2025 Meningkatnya permintaan terhadap skomadasi prermium,
tenutama di segmen boutique willa, membenkan peluang besar bagi perusahean datam memperkuat daya
saingnya di sektor hospitalitas,

Minna Padi Resort dengan boutique villa The Santal diharapkan dagpal memanfaatkan tran ini melals
difarensiasi produk, layanan personalisasi, sorta opfimalisasi strategl pemasaran digital, Adopsi teknaologi
dalam pemasaran, seperti penggunaan data analytics untuk targeting pelanggan premium, serta kefja
sama dengan platform pemesanan giobal, mengadi langkah penting dalaem memperluas jangkauvan pasar

Dengan stabilifas perdumbahan ekonomi serta dinamika positif di sektor propedti dan periwisata, Perseraan
bersama Sanur Hasta Griya di sektor perumahan FLPP serta Minna Padi Resort dengan The Santai di
seklor hospitalifas, berpotensi untuk ferus tembuh dan memperkual posisinga di pasar yang semakin
kormpetitif

Kebsjakan Dividen

Seluruh Saham Perseroan yang telah diambil bagian dan disetor penuh dalam Persercan, termasuk
Saham yang akan ditewarkan datam rangka PMHMETD | kepada para Pemegang Saham, mampunyai
hak yang sama dan sederajal dalam segala hal, lermasuk hak untuk mendapatkan dividen

Selelah diaksanakannya Penawaran Umwum Perdana Saham, Perseroan merencanakan pembayaran
dividen kas maksimum 25% (dua puluh Emapersen) dari lzba bersih tahun bedalan, dengan tidak
mengabaikan tingkat kesehatan keuangan Perseroan dan tanpa méengurangi hak dai RUPS Tahunan
Ferseroan untuk menentukan lain sesual dengan ketentuan anggaran dazar Persernaan

Dengan tetap memperhatikan posis| kewangan, tingkat kesehatan atau kewajiban Perseroan dan tanpa
mengurangl hak dari Rapat Umum Pemegang Saham Persercan untuk menentukan pembaglian dividen
yang akan ditentukan dalam Rapal Lmum Pemegang Saham Perseroan,

Keterangan lebih lanjut mengenai kebijakan dividen dapat dishal pada Bab X Prospektus ini,

o
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. PENAWARAN UMUM TERBATAS

Dalam rangka pelaksanaan PMHMETD |, para Pemegang Saham Perseroan telah menyetujui rencana
penambahan modal dengan memberikan HMETD dalam Rapat Umum Pemegang Saham Luar Biasa
('RUPSLE") tanggal 21 Maret 2025 dengan hasil kepuiusan menyetujul penambahan madal diempatkan
dan desetor Perseroan melalui PMHEMETD | dengan penerbitan HMETD.

Perseroan menawarkan sebanyak-banyaknya 3.281.250.000 (tiga miliar dua raius delapan puluh dua satu
jute dua rafus ima puleh rbu) Seham Baruw atau sebesar 33 33% (liga pulub tiga Koma tiga tiga) dar modal
diternpatkan dan diselor penuh Persercan setelah PMHMETD | dengan nilai nominal Rp20 (dua pulub
Rupiai) setiap saham dengan Harga Pelaksanaan RpS0 (lima puluh Rupiah) untuk setiap saham sehingga
Jumlah dana yang akan dlerima Perseroan dakam rangka PMHMETD | ini sebesar sebanyak-banyaknya
Fp164.062. 200.000,00 (seratus enam puluh empat millar esam puiuh duwa juta Bma rakus riba Rupiah) yang
berasal dari saham porfepel Persercan dan akan dicatatkan di PT Bursa Efek Indonesia ("BEL")

Satiap pemegang 2 (dua) safam yang namanya tercatat dafam Daftar Pemegang Saham ("DPST)
Perserpan pada anggal 4 Juli 2025 pukad 1600 YWIB berhak atas 1 {sat) HMETD, dimana setiap 1 (satu)
HMETD membesikan hak kepada pemegangnya untuk membeli 1 {satu) Saham Baru yang harus débayar
penuh pada saat mengafukan pemesanan pelaksanaan HMETD,

Hapsoro selaku Pemegang Saham Pengendall Perseroan yang secara langsung memiliki 4 44% {empat
koma empat puluh empat persen) alau sebesar 201 483 108 (dus ralus sembllan pulub o juta smpat
ratus defapan puluh tiga ribu seraius enam) Saham Perseroan dan memifiki hak uniuk memperobeh
145.741 553 (seratus empal pulub ima juta tujuh ratus smpat pulub satu rbu lima ratus ima puluh tga)
HMETD sesuai porsi kepemilikannys. Berdasarkan sural pernyataan tanggal 28 April 2025 menyatakan
Hapsoro akan berkomitmen mekksanakan sslunsh hak yang dimilikinya

PT Basis LHama Prima ("BUP") selaku Pemegang Saharm Utama yarg memiliki 45,71 % {empat puluh Ema
koma tujuh pulub satu persen) atau sebesar 3 000.000.000 (tiga miliar) Saham Perseraan, menyatakan
akan mengalihkan seluruh haknya kepada Hapsors berdasarkan surat fanggal 28 April 2028,

Hapsoro berkomitmen unfuk mensrima pengalihan seluruh hak memesan efek terebih dahulu yang di
dalam PM-HMETD akan diperoleh BUPa sebagai pemegang saham Perseroan yang saat ini memiliki
3.000.000 000 saham yang mewakili 45,71% dard jumiah seluruh saham yang tefsh dikeluarkan oleh
Persercan, berdasarkan surad tanggal 28 Aprl 2025

Saham yang diterbitkan dalam rangks PMHMETD | ini mempunyai hak yang sama dan sederajat dengan
saham Persercan yang telah ditermpatkan dan disetor penuh sebelumnya, yakni berhak dan berwenang
unluk mempensdeh dan melaksanakan semes hak yang melekat pada saham-saham tersebut, antara lain
hak atas HMETD dan hak atas sabam bonus, sebagaimana diatur dalam anggaran dasar perseroan dan
ketentuan-ketentuan hukum yang berlaku, termasuk menghadin rapat-ratipat umum pemegang saham
Perseroan, memberikan suara dalam rapat-rapat tersebut dan menerima dividen yang dibagikan oleh
Perseroan sesuai dengan keputusan-kepulusan rapal lersebul, sesuai dengan rasio parbandingan |umlah
saham dalam Parsaraan yang dimiliki.

Sefiap HMETD dalam bentuk pecahan akan dibulatkan ke bawah (round down). Sesuai ketentuan

Peraturan OJK Mo 32/POJK.04/2015 sebagamana terakhir diwbah dengan Peraturan OJK

Mo, 14/POJK 04/2018 dalam hal Pemegang Ssham memgpunyal HMETD dalam benuk pecahan, hak atas

pecahan saham danfalau Efek Bersifal Ekuitas fsinnya dalam penambahan modal dengan memberikan

IF-:HETD tersebut wajib dijeal oleh Perseroan dan hasil penjualan dimasukkan ke dalam rekening
CrSETaaEn

RISIKOC UTAMA YANG DIHADAP| OLEH PERSEROAN ADALAH RISIKO KEBLIAKAN PEMERINTAH,
RISIKO USAHA LAINNYA DAPAT DILIHAT PADA BAB VI DALAM PROSPEKTUS INI,
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RISIKO TERKAIT DENGAN KEPEMILIKAN ATAS SAHAM PERSEROAN YAITU TIDAK LIKLNDNYA
SAHAM PERSEROAN. MESKIPUN PERSERDAN TELAH MENCATATKAN SAHAMNYA DI BEI TIDAK
ADA JAMINAN BAHWA SAHAM PERSERDAN YANG DIPERDAGANGHKAN TERSEBUT AKAN AKTIF
ATAU LIKUID KARENA TERDAPAT KEMUNGKINAN SAHAM PERSEROAN AKAMN DIMILIKI SATU
ATAL BEBERAPA PIHAK TERTENTU YANG TIDAK MEMPERDAGANGHKAN SAHAMMNYA DI PASAR
SEKUNDER. DEMGAN DEMIKIAN, PERSEROAN TIDAK DAPAT MEMPREDIKSIKAN APAKAH
PASAR DARI SAHAM PERSEROAMN AKAN AKTIF ATAU LIKUIDITAS SAHAM PERSEROAN AKAN
| TERJAGA

KETERANGAN TENTANG KEPUTUSAN RAPAT UMUM PEMEGAMNG SAHAM

Dalam rangka pelaksanaan PMHMETD | sebagaimana disyaratkan dalam  Peraturan  No.
15POJE. 042021, Perseroan felah melaksanakan Rapal Umum Pemegang Sehem Luar Blasa pada
tanggal 21 Maret 2025 dengan keputusan sebagaimana termisat datam Akla Barita Aacara Rapat Umum
Pemegang Saham Luar Biasa PT Sanurhasta Mitra Thik Mo, 201 Tanggal 21 Maret 2025 dibuat oleh
Motaris Christina Owi Utami , 5.H., M.Hum., M Kn, yeng Ringkasan Risalah Rapatnya telah diumumkan
melaiul situs Bursa Efek Indonesia dan melali situs Persercan www.sahurhastamitra com pada tanggsal
24 Maret 2025, diantaranya mengenal Persetujuan Pefaksanaan PMHMETD | sebagai berikut

Mata Acara Pertama :

Persefujuan atas rencana Persernan unfuk melaksanakan PMHMETD kepada para pemegang saham

yang akan dilakukan okeh Persercan, sesuai dengan peraiuran perundang-undangan yang baeriaku yakni

FOJK Mo, 3272015 sebagaimana telah divbah dengan POJK No. 1402018, termasuk-

a. Persetujuan perubahan Anggaran Dasar Perseroan sehubungan dengan peningkatan Modal
Ditempatkan dan Disetor Persercan dalam rangks PMHMETL,

b. Pemberian kussa dan wewenang kepada Direksi Perseroan, dengan hak substilusi ek
medaksanakan segala tindakan yang diperiukan berkailan dengan PMHMETD tersebut, lermasui
Tetap idak terbatas pada mencatatkan saham yang dierbitkan dalam PMHMETD pada FT Bursa Efek
Indenesia, menetapkan kepastan jumlah saham yang diterbitkan, maupun syarat dan ketentuan
PMHMETD lainnya, serfa unluk menyalakan/menuangkan dalam akfa tersendii yang dibuat
dhadapan Motaris mengenai perubahan Anggaran Desar Persercan sehubungan dengan
peningkatan modal ditempatkan dan disetor Perseraan dalam rangka PMHEMETD.

Mata Acara Kedua:
Perubahan susunan Direkst dand atau Dewan Komisans Perseman.

Tidak terdapal persetujuan lain yang diperiukan selain RUPSLE yang telah disampaikan di atas,

STRUKTUR PERMODALAN DAN PEMEGANG SAHAM PERSEROAN

Struktur Permodalan dan susunan pemegang saham Perseroan berdasarkan Daftar Pemegang Saham
per 28 April 2025 yang diambil dar Akses KSE| adalah sebagal berikut

Mzl Hominal Rp3S per Saham

Hatmrgan
Jumizh Saham Jumlah Milal Mominal (#p) Prrusilass

Modal Dasar 2100000000 4301000 090 160

Modal Dftempatkan dan Disetar

PT Basks Utama Prima G000 1) GG (N0 (01 130 45T 1%
Teon Hapisorn 231 482,108 EEMSA2 130 44
Wlesyaishal A371 016,204 5, 420 507 ) &5 E5
Jumish Modal DEempatkan dan Discher B.552 500000 £ 250.008.000 100,50
Saham Datem Fortogel 14,437 500 000 60750 00200
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PROFORMA STRUKTUR PERMODALAN DAN SUSUNAN PEMEGANG SAHAM

Jika sebsruh pemegang saham melaksanakan seluruh HMETD, maka strukiur permodalan dan susunan
pemegang saham Persercan sebelum dan setelah PMHMETD | secara proforma adalah sebagai berikut:

Mifal Mominal Bpa) per Sahan

s Sabalum PHHWET | Sesudah PMHNETD |
Jumbak: Saham mﬂm % Jurilsh Ssham m'i:: %
Modal Desar HOMOODH 470600000000 21000000000 47000000000
Nodsl Dimpatian dan Disstar
PT Basit {tsema Prisia IMOMANN 000NN 45T ASO0MN000  SOOONONID 45TTH
T T— 391 483 106 UG I 444 UTTMESS STMMEND 446N
T IFMIOWEM  SSAMNITAN @A SS0SS7SH SEANGMEN  dsans
Tk Modal DMempablan SN gcoomatnd 13125000000 00.00% BAMITHIO0D  SATEDMOON Y00t
"~ Saham Dutam Poriept] WAITSO0000 288750000060 11466260000 32% 125.000.000

Apabila HMETD yang ditawarkan dakam PMHMETD | ini dilaksanakan oleh pemegang saham Hapsoro
yang juga berkomitmen untuk menenma pengalihan selursh hak memesan efek terlabih dahulu yang di
dalam PMHMETD akan dipercleh BUP dan masyarakat melaksanakan selirsh HMETD, maka struktur
permodaian dan susunan pemegang saham Perseroan sebelum dan sesudah  dilaksanakannys
PMHMETD | secara proforma adalah sebagai berikut:

Kilai Kgmingd R per Saham
E Sebekim PMHMET | Sesudah PHHMETD |
Jurséai kil Jomizh Kilal
Jumish Ssham Mominal {Rp} % Jumlzh Saham Neeninal (Rpl %
Mo D 21.000.0040 000 201000 D00 000 FUOMDOo0G 0 D00 000 000
Modal Difempatian dam Désetar
PT Bt Lama Prima 3000 O 205 GROT00 D000 A48 118 0600 D00 164 00000000 20485
T Hepson 1463 108 GERERZ 120 4 a4 1,017 2 RED A 4m ARl 1958%
Masyara 1T A BE4M 33T B30 0% o B 526 4 95130 50882 49 8%
:mm- - palan 088 g 563800.000 1000000 100,004 BEAITSOON  MOEATEOOOO0D  100.00%
‘Haham Delam Portegel 19457 500 00 T, 200 (00 TS0 000 273 175 D00 000
KETERANGAN TENTAMNG HMETD
Jenis Penawaran HMETD
Jumlah Saham PMHMETD sebanyak-banyaknya 3.281.250.000 (tiga milizr
dua ratus delapan puluh satu juta dua ratus lima
puluh ribu) Saham
hilal Mominal : Bp20 {dua puluh Rupiak)
Harga pelaksanaan HMETD . Rp5d (lima puluh Rupiah) per saham
Miai Emisi alas pelaksanaan HMETD . Sebanysk-banyaknya Rp164 062500 000,00
(seraius enam piuh empat miliar enam pulub
dua [uta lima rafus ribu Rupiah)
Razio Saham Lama : HMETD : Betiap 2 {dua) saham lama akan memperoleh 1
[satu) HMETD
Dilusi Kepemilikan 33.3%
Pencatatan PT Bursa Efek Indonesia
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Saham yang ditawarkan dalam PMHMETD | ini diterbitkan berdasarkan HMETD yang akan dikeluarkan
Perseroan kepada Pemegang Saham Yang Berhak, HMETD dapal diperdagangkan selema masa
perdagangan melaks pengalihan kepemilikan HMETD dengan sislem pemindahbukuan HMETD antar
Pemagang Rekening Efek & KSEL Pemegang HMETD yang hendak melakukan perdagangan wajib
memiliki rekaning pada Anggota Bursa atau Bank Kuslodian yang telah menjadi Pemegang Rekening Efek
di KEE]

Pelaksanaan HMETD hanya dalam bentuk uang tunai yang dapatl dilakukan dengan menggunakan
Rugpiah

PEMEGANG SAHAM YANG BERHAK MENERIMA HMETD

Para Pemegang Saham yang tercatat dengan sah dalam DPE Persernan pada penulupan perdasgangan
saham Perseroan & Bursa Efek Indonesia tanggal 4 Jull 2025 berhak uniuk membeli saham dengan
keteniuan bahwa sefiap pemegang 2 (dua) saham lama akan memperoleh 1 (satu) HMETD membserikan
hak kepads pemegangnya untuk membeli 1 {safu) Saham Baru dengan nital nominal Rp20 (dua puluh
Rupiah} per saham dengan harga pelaksanaan sebesar Rp50,00 (ma puluh Rupiah) per saham

PEMEGANG HMETD YANG SAH

a} Para Pemegang Saham yang namanya fercalal secara sah dalam DPS Perseroan pada penutupan
perdagangan saham Perseroan di Bursa Efek Indonesia tanogal 4 Jull 2025 yang tidak dijual HMETD-
nya sampal dengan akhir periode perdagangan HMETD;

b} Pembeli HMETD yang namanya fercantum dalam SBHMETD sampal dengan akhir periode
perdagangan HMETD; atau

£} Para Permegang HMETD dalam penitipan kolekiif KSE| sampai dengan akhir periode perdagangan
HMETD

PERDAGANGAN HMETD

Pemegang HMETD dapat memperdagangkan HMETD yang dimilikinga sefama perinde perdagangan,
yaitu fanggal 8 Juli 2025 sampai dengan 16 Juli 2025

Perdagangan HMETD tanpa warkal harus memperhatikan ketentuan perundang-undangan yang berlaku
di wilayah Negara Kesatuan Republik Indonesia, termasuk tetapi fidak terbatas pada ketentuan perpajakan
dan kelentuan di bidang Fasar Modal termasuk peraturan bursa dimana HMETD tersebut diperdagangkan,
yaitu FT Bursa Efek Indonesia dan peraturan PT Kustodian Sentral Efek Indonesia (KSEl). Apabils
Femegang HMETD mengatami keragu-raguan dalam mengambil keputusan, sebaiknya Pemegang
HMETD berkensultas atas biaya sendin dengan penasehal investasi, perantara pedagang efek, manajer
investas, penasehat hukum, akuntan publik, atau penasehal profesional lainnya.

HMETD yang berada dalam Penilipan Kolektif di KSEl diperdagangkan di Bursa Efek Indonesia,
sedangkan HMETD yang berbentuk SEHMETD hanya bisa diperdagangkan di luar bursa. Penyelesaian
perdagangan HMETD yang dilekukan melalul Bursa akan dilaksanakan dengan cara pemindahbukuan
antar rekening efek atas nama Bank Kustodian atau Anggotla Bursa di KSEL

Segala biaya dan pajak yang mungkin timbul akibat perdagangsan dan pemindahtanganan HMETD menjadi
tanggung jawab dan betan Pemegang HMETD atau calan Pemegang HMETD.

Tanggal terakhir pelaksanaan HMETD adalah tanggal 16 Jull 2025, sehingga HMETD yang tidak
ditaksanakan sampai dengan tanggal tersebut tidak akan bedaku lagi

BENTUK HMETD

Bagl Pemegang Saham yang sahamnya Delum dimasukkan dalam sistem Penitipan Kokektif di KSEL
Perseroan akan menerbitkan SBHMETD yang mencantumkan nama dan alamat Pemegang HMETD.
jumlah saham yang dimiliki, jumlah HMETD yang dapat digunakan untuk membeli Saham HMETD, jumiah
Saham HMETD yang akan dibel, jumiah harga yang harus dibayar, jumlah pamesanan Saham HMETD
tambahan, kelom endorsemen dan keterangan lain yang diperukan. Bagi Pemsgang Saham yang
sahamnya berada dalam sistem Penitipan Kaolektif di KSEI, Perseroan tidak akan menerbitkan SSHMETD,
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melainkan akan melakukan pengkreditan HMETD ke rekening efek atas nama Bank Kustodian atau
Anggota Bursa yang ditunjuk masing-masing Pemegang Saham di KSEIL

PERMOHONAN PEMECAHAN SERTIFIKAT BUKTI HMETD

Bagl pemegang SBHMETD yang Ingin menjual atau mengalihkan sebagian dari HMETD yang dimilikinya,
maka Pemegang HMETD yang bersangkutsn dapat menghubungl BAE Perseroan untuk mendapatkan
denominasi HMETD yang diinginkan. Pemegang HMETD dapat melakukan pemecahan SBHMETD mulai
tanggal B Juli 2025 sampai dengan 18 Juli 2025, SBHMETD hasil pemecahan dapat dambil dalam wakiu
1 {satu) Har Bursa setelah permohonan diterima lengkap oleh BAE Perseroan

Setiap pernecahan akan dikenakan biaya yang menjadi beban pemohan, yaitu sebesar Rp27.500,00 (dua
puluh tujuh ribu fima ratus Rupésh) per SEHMETD baru hasll pemecahan. Biaya tersebut sudah termasuk
Pajak Pefambahan Milai

NILAI TEORITIS HMETD

Milai dari HMETD yang ditawarkan oteh Pemegang HMETD yang sah akan berbeda-beda dari HMETD
yang satu dengan yang lainnya berdasarkan kekuatan permintaan dan panawaran yang ada pada saat
ditawarkan:

Berikut disapkan perhifungan teoritis nilai HMETD dalam PMHMETD | ini. Perhitungan di bawah ini hanya
mierupakan ilusiras teoritis dan bukan dimaksudkan sebagai jaminan ataupun perkiraan darni nilai HMETD.
Hugirasi diberikan uniuk memberkan gambaran umum dalam menghitung nital HMETD

Diasumsikan harga pasar saiu saham = Rpa

Harga saham PMHMETD | = FHphb

Jumtlah saham yang beredar sebelum PMHMETD|I = A

Jumiah saham yang ditawarkan dalam PMHMETD I = B

Jumilah saham yang beredar setelab PMHMETD | = A+B

Harga teoritis Saham Baru = [[Fpax»A)+(RobxBl} =Rpc
A+ B)

Harga learitis HMETD = Rpc=Fpa

PECAHAN HMETD

Sesuai dengan POJK Mo 322015, dalam hal Pemegang Saham mempuryal HMETD dalam bentuk
pecahan, hak atas pecahan saham danfatau Efek Bersifal Ekuias lainnya dalam penambahan moda
dengan membenkan HMETD tersebul wajib dijual oleh Persercan dan hasil penjualannya dimasukkan ke
dalam rekening Persercan,

FPENGGUNAAN SERTIFIKAT BUKTI HMETD

Bagi Pemegang Saham yang sahamnya belum dimesukan delam sistem Pendipan Kolekfif di KSEI,
Perseroan akan menerbitkan SBHMETD yang mencantumkan nama dan alamal Pemegang HMETD,
Jumlah saham yang dimiliki, jumlah HMETD yang dapat digunakan untuk membeli Saham Baru dalam
rangka PMHMETD |, jumiah Saham Baru yang akan dibeli, jumkah harga yang harus dibayar, jumiah
pemesanan Saham Tambahan, kolom endosemen dan keterangan lsin yang diperlukan. Bagi Pemegang
Saham yang sahamnya berada dalam sislerm Penilinan Kolektif di KSE|, Perssroan tidak akan menarbitkan
SBHMETD, medainkan akan melakukan pengkreditan HMETD ke rekening efek atas nama Bank Kustodian
atal Anggota Bursa yang ditunjuk masing-masing Pemegang Saham di KSEL

DISTRIBUSI HMETD

Bagi Pemegang Saham Yang Bernak yang sahamnya berads dalam sstem Penifipan Kolektf di KSEI
HMETD akan didistribusikan secara elektronlk melalul Rekening Efek Anggota Burss ataw Bank Kustodian
masing-masing di KSE| selambat-lambatnya 1 (satu) Harl Kerja setelah tanggal pencatatan pada DPS
Perseroan yang berhak atas HMETD, yaitu tanggal 7 Juli 2025. Prospekius dan petunjuk pelaksanaan
akan didistribusikan oleh Perseroan melalui BAE yang dapat diperoleh oléh Pemegang Saham dari
masing-masing Anggota Burss atau Bank Kusiodiannya
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Bagi Pemegang Saham Yang Berhak yang sahaminya tidak dimasukkan dalam sistern Penitipan Kolektif
di KSEI, Persercan akan menerbitkan SBHMETD atas nama Pemegang Saham Yang Berhak, Parg
Pamegang Sabam Yang Berhak dapat mengambil SEHMETD, Prospekiss, FEPS Tambahan dan formulic
lainnya di BAE pada sefiap han dan jam kea mulai tanggal 8 Juli 2025 dengan menunjukkan ash kartu
tanda pangenal yang sah (KTPPasporKITAS) dan menyerahkan fotokopi serta ashi sural kuasa bagi yang
tidak bise mengambil sendir dengan menyerahkan fotokopi identitas pemben dan penenma kuasa, di;

Biro Administrasi Efek Perseroan PT Datinde Entrycom
JI. Hayam Wuruk Mo. 28, Lantal 2 Jakarta 10220
Telp. +62 21 — 3508077, Faks. +62 21 - 3508070

HAK PEMEGANG SAHAM

Berdazarkan Anggaran Dasar Perseroan, jike saham yang masih dalam simpanan akan diketuarkan

dengan cara penawaran umum terbatss dengan hak memesan efek terlebih dahulu kepads para

Pemegang Saham, maka seluruh Pemegang Saham yang namanya tercatat datam DPS pada tanggal 4

Juli 2025, mempunyal hak terebih dahulu untuk membeli saham yang akan dikeluarkan tersebul (atau

dalam PMHMETD | ini disebut sebagai HMETD), yang seimbang dengan jumiah saham yang dimiliki ckeh

Pemegang Saham. HMETD tersebut dapat dijual dan dialihkan kepada pihak lain, dengan mengindahkan

ketentuan Anggaran Dasar dan peraturan perundang-undangan yang berlaku di bidang pasar modal

selam fu, sefiap saham membearikan hak kepada seliap Pemegang Saham untuk:

A&, Menenma dividen, saham Bbonus, atau hak-hak kzinnya sehubungan dengan pemilikan saham. Setiap
Pemegang Saham yang namanya tercatst pada Dafter Pemegang Saham pada 1 (satu) Hari Kera
sebelum tanggal RUPS, berhak untuk mempercieh dividen, saham bonus, atau hak-hak lainnya
sehubungan dengan pemiikan saham.

b. Menghadiri dan memberikan suara dalam RUPS Perseroan. Setiap Pemegang Saham yang namanya
fercatat pada daftar Pemegeng Saham 1 (zatu) Har Keda sebelum tanggal panggilan RUPS
Perseroan ( recording dals) berhak untuk menghadin dan memberikan suara dalam RUFS Perseroan,

c. Meminta agar diselenggarakan RUPS Persercan. 1 (satu) Pemegang Saham atau lebih yang
bersama-sama mewakill 1/10 (satu per sepuluh) bagian dar jumiah seluruh saham dengan hak suara
yang sah dapat meminia agar digelenggarakan RUPS Perseroan.

TATA CARA PENGALIHAN HMETD

Pemagang HMETD yang fidak ingin melaksanakan haknya dan bermaksud untuk mengalinkan HMETD-
nya yang diperoleh dalam rangka PMHMETD ini, dapat melakukan pengalihan HMETD kepada pihak lain
pada Periode Perdagangan HMETD dan dilakukan melalui Anggota Bursa atau Bank Kustodian, Mengenai
mekanisme perdagangan HMETD dilakukan sesuai dengan mekanisme perdagangan burss pada
UMUMNya.

HISTORIS HARGA SAHAM PERSEROAMN

Berikut adalah historis harga saham Parseroan di Bursa Efek Indonesia meliputi harga teringgl, harga
terendah dan volume perdagangan seliap bulan dalam periode 12 (dua belas) bulan terakhir sebelum
Pernyataan Fendaftaran dsampalkan ke QK

[ Bulan Harga Tertinggi Harga Terendah Total Vohuma |
. Pardagangan
Maret 2025 230 86 6.631.981.100
|_Fabruari 7025 i 160 a0 252,566 800
danuan 2025 i) 53 42680500
Dasember 2024 71 3T 446,653 500
_Howember 2034 o 22 £30.547.200
Oktober 2024 M 1B 4.095.500
| September 2024 27 20 2.069.200
“Agustus 2024 30 _ 20 16 605500
Juli 2024 3 16 B 4176900
Juni H0z4 19 16 23.470.900
Mel 2024 iT 11 12.078.000
_April 2024 4 1 21.563.800

(awnber Datar Wancs. yahoo. oo
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DALAM KURUM WAKTU 12 (DUA BELAS) BULAN SETELAH EFEKTIFNYA PERNYATAAN
PEHDAFTARAN DALAM RAMGHKA PMHMETD | INI, PERSEROAN BELUM BERMAKSUD UNTUK
MENERBITKAN ATAL MEMCATATHKAN SAHAM BARU ATALU EFEK LAINNYA YANG DAPAT
DIKONVERSIKAN MENJADI SAHAM.
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ll. PENGGUNAAN DANA YANG DIPEROLEH DARI HASIL
PENAWARAN UMUM

Perseroan merencanakan dana yang diperoleh dam hasil PMHMETD | ini setelah dikurangl biays emisi
efek akan digunakan umnlsk

1. Sekitar 35% akan digunakan untuk modal kerja Perseroan, yaito untuk baya operasions, 1T, sewa
kantor, pembayaran utang lain-lain dan lain-tain.

2. Gekitar 35% akan digunakan untuk modal kerja pada PT Minna Padi Resorts yang akan digurakan
unftuk Biaya operasional dan pangembangan usaha, seria lain-lain.

3. Sekitar 30% akan digunakan untuk modal kesja pada PT Sanur Hasta Griva yang akan digunakan
untuk beaya cperasional, pengembangan usaha, serta lain-lain.

Managemen Persercan menyatakan bahwa penggunaan dana hasil Penawaran Umum akan memenuhi
ketertuan peraturan dan perundang-undangan di bidang Pasar Modal. Perseroan akan menyampalkan
pertanggungjawaban realisasi Penawaran Umum secara berkala kepada para Pemugang Saham dalam
RUPS Tahunan dan melaporkannya kegada QUK setiap 8 (enam) bulan sekali sesuai dengan POJK No.
JO2015,

Rencana penggunaan dana yang diperoleh dari PMHMETD | ini akan dilaksanakan sepenuhnya sesuai
dengan peraluran pasar modal yang berlaku di Indonesia. Perseran bertanggung jawab atas realisas|
panggunaan dana yang dipercéeh dan PMHMETD | ini dan akan melaporkan realisasi penggunaan dana
tersebut secara berkala kepada Pemegang Saham dalam RUPS Persercan dan kepada CJK sesuai
cengan POJK Mo, 3052015,

Dalam hal Perseroan berencana mengubah penggunaan dana yang diperoleh dari PMHMETD | ini,
rencana dan alasan dari setiap perubahan penggunaan dana hasil PMHMETD | harus disempaikan
kepada OJK sesuai dengan POJK Mo, 3002015, Perseroan akan mendapatkan persetujuan dan RUPS
terebih dahulu atas perubahan penggunaan dana hasll PMHMETD |, sebagaimana diatur dalam POJK
Mo, 3053015,

Apabila sebagian atau seluruh dana hasil PMHMETD | digunakan unfuk transaksi yang termasuk dalam
kategon transaksi matesial, transaksi afiliasi, dan/atau transaksi yang mengandung beniuran kepentingan
menurut POJK MNo. 17/2020 dan/ataw POJK No_ 4202020, Perseroan akan memparhatikan, mematuhl, dan
berduk pada ketertuan-ketentuan yang berfaku sebagaimana distur di dalam POJK Mo, 17/2020 dandatau
FOJK No. 4272020, sebagaimana relevan.  Perseroan tidak wajib memenuhl keteniuan sebagaimana
dimaksisd datam Pasal § ayat (1) POJK Mo. 1772020 jika baik sebagian atau selurub dana hasil PMHMETD
VI digunakan untuk melakukan transaksi material yang merupakan “Kegiatan Usaha” yang dialankan
dalam rangka menghasilkan pendapatan usaha dan dijalanksn secsra rufin,d berulang, danatau
berkelanjutan, sebagaimana diatur dalam Fasal 13 ayat (1) POJK No. 1712020,

Sesual dengan POJK No. 302015 mengenal ketesbukaan informasi sehubungan dengan biaya yang
dikeluarkan dalam rangka Penawaran Umum, total biayva yvang dikeluarkan oleh Perseroan sehubungan
dengan PMHMETD | diperkirakan sebesar sekitar 1,5% darl total dana yang diperoleh dar PMHMETD |
dengan asumsi seluruh HMETD terlaksana,

1. Biaya lembaga dan profesi penunjang sebesar 0,6% yang terdir dari

- Biaya Jasa Akumlan Publik sekifar 0,1%

- Bigya Konsulian Hukurn sekitar 0 .3%:

- Biaya Modaris sekitar 0,1%;

- Blaya Biro Adminstrasi Efek sekitar 0,1%
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2. Biaya Jasa Penasihat Keuangan sekitar 0,7% dan

3. Biaya lain-lain {biaya pendaftaran O.JK, biaya awdit penjatahan dan percetakan Prospektus sehubungan
dengan PMHMETD) sekitar 0,2%.
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lll. PERNYATAAN UTANG

Tabe! di bawah ini memperlihatkan total liabiliias Perseroan pada tanggal 31 Desember 2024, yvang diambil
dari laporan posisi keuangan Perseroan pada tanggal 31 Desemicer 2024, Laporan keuangan Perseroan
pada fanggal dan untuk tahun yang berakhir pada 31 Desember 2024, telah diaudit oleh KAP Anwar &
Fekan berdagarkan standar audit yang ditetapkan |API, dengan opini tanpa modifikasian dalam
laporannya targgal 19 Maret 2025, yang ditandatangani dleh Soaduon Tampubolon, CPA.

Fada fanggal 31 Desember 2024, Persercan mempunyal liabilltas sebesar Rp12.478.33 juta dengan
perincian eebagai bankut

1. Liahilitas
— {Calam Jrlaan Gupttt]
Feterangan Saldo
Liabilitas Jangka Pendek
Lsang Ue=aha — Plhak Ketiga 0T B
Litang Lain-Lein — Pihek Metige 3,546,00
Utang Lain-Lain - Pihak Beralasi 86,00
Liakilitas Larcar Lainnya 162,56
Urang Pajak 158,27
Eeban Akrual 1600, (e
Liang Jaminan Pelanggan AE4.78
Bagian Liabildas fangka Panjang yang Jatuh Tempos dalam 1 Tahure
Liabilitas iribalan Kera 272 50
Liabilitas Sews o
_Tolal Liabilitas Jangka Pendek 6.900,30
Liabilitas Jangka Panjang
Liabilfas Jargka Panjang Selelah Dikurangi Bagian yang Jatuh Tempo dalam
wiakiu 1 Tahun: 1.361, 14
Labilitas Imbalan Kerja 101 5
Leabililas Seam 4.115,00
Tatal Liahilitas Jangka Panjang E.5T808
TOTAL LIABILITAS 12.478.38

Tidak terdapat pembatasan-pembatasan yang kemungkinan dapat merugikan hak-hak pemegang saham
publix (negabive covenant), shingga Edak dipedukan adanya pencabutan atas pembatasan-pembatasan
tersediul.

2. Utang Usaha — Pihak Ketiga

Utang usaha - pihak ketiga pada tanggal 31 Desember 2024 adaish sebesar Rp 307,86 juta merupakan
ultang dalam mata vang Rupiah yang berasal dari pembelian persediaan dan'atau jasa lainnya dari pihak
ketiga

Tidak ada @minan yang diberikan oleh Kelempok Usaha sehubungan dengan ulang usaha di atas.

3. Utang Lain-Lain - Pihak Katiga

Utang fsin-laén - pihak ketiga jangka pendek pada langgal 31 Desember 2024 sebesar Rp 3845 jula
merupakan pemberlan pinjaman dari PT Lumbungmas Konsirindo Utema dengan jumlah pinjaman
sebesar Rp 1.000 juta dengan dikenakan bunga B%. Pinjaman tersebut jatuh tempo samgpal dengan 18
Cesember 2025, seria dapat diperpanjang kembali sesuai kesepakatan kedua belah pihak. Terdapat juga
utang lain-lain - péhak keliga jangka pendek dengan pihak lainnya senital Rp 2,945 juta

4. Utang Lain-Lain — Pihak Berelasi

LHany lain-lain - pihak berelasi jangka pendek pada tanggal 31 Desember 2024 sebesar Rp 66 juta dengan
FT Minna Padi Investama Sekurtas Tbk yang merupakan enfitas sepengendatian.
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5. Liabilitas Lancar Lainmya
Fada tanggal 31 Desember 2024, Persercan mempunyal liabilitas lancar lainnya sebesar Rp162, %5 juta
dengan perincian sebagai berikut;

— [Dawar Rupish]
31 Desamber
HHEI'I.I'IQ-H‘I - 6 Tteafoha o — 5
e 8 B . e —— m‘ ——. - - e e —
Jasa Pelayanan 104,748 252
Prad nfuk P i
Pun& 1:115313 erggantian  Perabot dan Pedenghkagan e
Eesajahieraan Kanyawan 14, 120981
Lainnya [masing-masing dibawah REp 10.000.000) 8.105.000
JUMLAH § 162.964.243
6. Utang Fajak

Pada tanggal 31 Desember 2024, Perseroan mempunyai utang pajak sebesar Rp169.27 juta dengan
perincian sebagai berikut

(D Runish)
3 Desember
H.'I:.urlngm — L I LT T
2024

Pajak Penghasilan

Pazsal 21 41 G2 Bl2

Fagal 23 1688532

Pagal 26 6.047.796
Fajak Penarnbahan Nilai B.BEEZ TR
Papk Pembangunan 103,232 466
JUMLAH 158,275,171

7. Beban Akrual
Fada tanggal 31 Desember 2024, Perseroan mempuriyai baban akrual sebesar Rp1.600 jula dengan
perncian esbagal berkul:

Keterangan il i
S - - 2034

Bunga Pinjaman o 822 230.000
Jdzsg Menajenen STE A5 374
Jasa Tenaga Ahli 265 458 500
Lain-Lain (masing-masing dibawsh Re 100,000,000 245.831.541
JUMLAH 1.600.006 415

B. Uang Jaminan Pelanggan
Pada langgal 31 Desember 2024, Persercan mempunyai uang jaminan pelanggan sebesar Rp 364,78 juta
yang merupakan uang muka pelanggan das tamu yang menginap.
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B, Lisbilitas Imbalan Kerja
Pada tanggal 31 Desember 2024, Perseroan memikki liabilitas imbalan kerja sebesar Rp 1.633,64 uita,
dengan rincian mutasi nilai kini liabiltas imbatan pasti sebagai berikut:

e (Dalsrn Fupih)]
sember
e o 2024
Sakla Swal Tahun 1875147 547
Betan mbalan Kerja Tahen Berjatan 230 343 374
Pengukuran Kembali Afas Imsalan Kana (471.848 350)
JUMLAH 1.633.642.451

Perkiraan analksis [auh tempo liabitas imbalan kerja karyawan pada fanggal 31 Desermnber 2024 adalah
sebagai berikuet

SRR — - {Ceartam Fupish)
Heleramgan 1 AN
Dialem wakty 1 Tahun 272 500,000
Lebih dari 5 Tatun 1.361.142 461
JUMLAH 1.633.642.461

FPerseroan  menghitung dan membukukan beban imbalan ke berdasarkan  Undang-undang
Fetenagakerjaan No. 13 Tahun 2003 fanggal 25 Maret 2003, Liabilitas imbakan kersa dihitung ofeh Akfuaris
Independen pada tanggal 5 Februari 2025 cleh KKA Muh. Imam Basuki dan Rekan,

10. Liabilitas Sewa
Fada tanggal 31 Desember 2024, Perseroan memiliki liabdlitas sewa sebesar Rp123.86 juta, dengan
rincian sebagai benkul

{Dhanlern Ryiwianhy)
31 Dezembar
Keteran itk it
e 2024
Saldo Awal Tahun 44 202,245
Peraletan dan Perabotan Porciok Wisala (226 580, T 10)
il BAIBATT
JUBMLAH 123.B57.T0E
Lisbifitas sews berdasarkan wakiu
o ) {Dalam Rupéah)
Keterangan E B L e v
I .
Kurang dan 1 Tahun 21915754
Leksh dari 1 Tahun 101941 852
s 123.857.706

Kelompok Usaha memiliki kontrak sewa unbuk tanah vang digunakan dalam operasinya, Sewa tanah
umumeya memiliki jangka wakiu sewa masing-masing yaitu 5 tahun dan 30 tehun. Kewajiban Kelompok
Lisaha atas sewa yang dimilikinya diiamin dengan hak penyewa atas asel yang disewakan.

) int,
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IV. IKHTISAR DATA KEUANGAN PENTING

Angka-angka lkhtisar data keuangan penting dibawah ini berasal dan/atau dihitung berdasarkan laporan
keuangan konsolidasian Perusahaan dan Enfitas Anak untuk tahun tahun yang berakhir pada tanggal 31
Desember 2024, dan 2022, Laporan keuangan konsoldasian Perusahaan dan Entitas Anaknya pada 31
Desember 2024 dan untuk fahun yang berakhir pada tanggal tersebud berasal dari laporan keuangan yang
telah dizudit oleh Kantor Akuntan Publik Amwar & Rekan {member of DFE International), auddor
independen, berdasarkan laporan awditor mdependen, berdesarkan laporan auditor independen Mo
0008412, 1035AL. 1/031432-411/172025 tanggal 19 Maret 2025 dengan opini Wajar Tanpa Modifikasian
dan ditandatangani oleh Soaduon Tampubolon, CPA, dengan Registrasi Akuntan Publk No. AP 14352

1. Laporan Posksi Keuangan Konsolidasian

o == S [Dadarn Rupiaf)
Keterangan 2024 i
ASET
ABET LANCAR
Kaz dan Sefara Kas 1.765.335 842 1.587. 415680
F‘lLrI.Equ Lizaha Hihak Kediga - Kedo 241 562 268 182,710,595
Azat Kausngan yang Dinilel Fada Milal Wajar Metaiui
Panghisiban Ko ensie Lain o Sl 20 24.476.300
Apat Keusngan Lancar Lainnya 8.74E.229 Tl G50
Paak Dibayar di Muka 43.704.950 42 TER G50
Persediaan 23.769.930.280 £ 451 293 8570
Beban Dibayer di Muks 56 977 603 45,328 %89
Total Aset Lancar 25.08%.084. 435 25,354,405 434
ASET TIDAK LAMNCAR
Aaed Pelak Tangguban- Mels 2.553:279.830 2954 404 127
Age Tetap - Mabto 10.071. 747, 218 11.673.031.755
Propesti Investass — Melo 55.403.355.400 G5, 403 259,400
Total Aset Tidak Lancar TE.028. 305 438 $0.030.875.262
TOTAL ASET 103.917.480.93T 105 305 280,716

LIABILITAS
Liabilitas Jangka Pendak
Liang Useha — Pihak Ketiga J07.864 8B4 14104 (124
LMang Lain-Lain = Pihak Keliga 3 245 000,000 642 2000000
Uieng Lein-Lesn — Fihak Berelasi 66.000.000 545, 0000000
Linkilitas Lancar Lainrmya 162,964 249 145.681 977
Liang Pajak 158,275,171 153991 2687
Behan Akral 1.600.005.415 045 348 515
Uang Muka Prefanggan 354, TR AT 214 932 478
Liakilitas Imbatan Kerja 272600000 412 THH.7T45
Bagian LabiHas Jangks Panjamng — yang Jatuh Termga dalam
Waktu Satu Tahum

Lighililas Sawa 290157584 240,344,641
Toial Liabilitas Jangka Pendek E.8900.301.5T0 .04 558 569
Liabilitzs Jangka Panjang
Liab#i#as Jargka Panjang - sefelah durang bagian vang
fatukh tempo dalam wakiu satu 1&hun;

Liabilias Sewa 101,941,852 103.857. 704
Heng Lain-Lain Pihak ketiga 4 115.0000000 4 11%.000.000

&7
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Liabilitas Imbatan Ketja 1,361 142681 1462 37E 7o
Total Liabilitas Jll'uglﬂ Panjang E.E'E.IJH- -"3 E.Eﬂl“l_:_.ﬂE.EM
Tl'.‘lT.l'-ll.E_ LI!.EI‘.IT.!.E. '114'."!:.!35 E‘E".i- 875,795,072
EKUITAS
Ekuitas yang Dapat Diatribusikan Kepada Pemilik Entitas
Induk
Modal Saham = Nilai Mominal Rp 20 par sahem
Modal dasar — 21000000000 saham Modal Diterngatian

dan Disetor Penub = 6 562 500600 saham 121.250.000.0000 131, 250,000,000
Tambahan Modal Disetor {1887 932 751) (7-887.953 Ta1)
Saligin I:rEIrrBEH&I a2kuitas dengan kepantingan non- 5 & 2 5O% B48 302
e — GOT.848. 303 BEE
Kerugian yang belum diralisasikan alas as=f keuarngan {21 B33 f40) {303, Bag)
Diedialt (34,202 122 198) (Z8.586. 423, 251}
Rugi Komprehensif Lain {383,984 429) {TBE. 40T 550)
Total Ekuilas yvang Dapat Diatribusikan Kepada Peamilik
Entitas Induk (81,347, 965,024 ) (8. 67T 2. 780901}
Kepantingan Nonpengendali 41,129,930 B6.704.743
TOTAL EKUITAS 91.439.094.954 96.669.436.644
TOTAL LIABILITAS DAN EKUITAS 103,517 480,937 105.388.280.716

2. Laporai Laba Rugi dan Panghasilan Komprahensif Lain Koneolidasian

; (Datim Fupiay
Keterangan 2024 2023
Pendapatan Neto B354 047 B84 11,674,547 348
Bieban Pokok Fendapalan (2873520 265) [3.915.761 459)
Laba Bruto 5.380.527.619 T ?EB.H-&H!B
Betan Panjualan dan Pemasanan (1. 142 067 422) {1.704. 363, 364)
Beban Uimsm dan Adminstras {9.430. 304 2150) {9080, FE98)
Penghasilan Usaha Lainfya — Neta 354.613.630 28794 97H
Rugi Usaha (4.837.320.414) (2.667.582.194)
Panghasilan Keuangan N 4,850,906 4433232
Biaya Keuangan (447044337} {4 D2 263
Rugi Sebalum Pajak Penghasilan (5. 27T9.604.753) (2,B41.191,265)
_Baban Pajak Penghasilan (332334563} (70.035.218)
 Labia (Rugi) Noto Tahun Berjalan (5.611.838,306 (2.811.226.473)
" Pos- -pus yang ticak akan direklasifilkas ke la0a rugi —
Paengukuran Kembell ates imbalan Kera 471,848 350 (136.075.380)
Pajsk Penghasitan Tarkail (63.860.604) 26334 542
Ferubahan Niai Wajar Ates Asel Keuangan {#1.530.050) [34.600)
:"‘:1“_":" {Rugl) Kemprehensif Lain- Neto Setelah | Etaamsts (110.775.418)
_Total Rugi Kemprehensif Tahun Berjalan (5. 230,350,690} {3.022.001.891)
Laba {Rugi} Mets yang Dapat Diatribusian Kepada!
Permnidik Entitas Induk 5,605 558, 948) {2, 910.029.101)
Kepentingan Mor-Pengendali [B.1400. 358) (1.487.372)
TOTAL {5.81 1. E39.308) {2.911.226.473)
Laba [Rugi] Komprahened! yang depst Diatribusilan Kepada:
Parnilik Ertitas Induk (5224 B15.377) {3,020 THT A5
Kapentingan Mon-Pangendall (5574813 {1.244,032)
_Totad Laba (Rugl) Komprehensidl Tahun Berjalan (5.230.390.650] (3.022.001.881)
Laba {Rugi) Per Saham Dasar (.B5) 44

iB




3. Laporan Ares Kas Konsoldasian
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R {iatam Fupish)
Kitarangan 2024 2023
ARLE KAT DARI AKTITAS OPERASI -
Penerimaan dari Pelanggan 8.428.6819.562 A1 7841300
Pembayaran Kepada Pemasck (3.288.485.715) (4.332 506532
Fambayaran Kepada Karpawan dan Baban Usaha Lainmya {4530, 352 506 (7,494, 207_584)
Kag Dihasilkan dan (Diguneskan Uniuk) Opsrasi 609 881.021 {42 658 O%5)
Pembayaran Biaya Keuangan {447.044.237) (248042 253)
:;: Hato Diperoleh darl (Digunakan Untik] Akthitas 16.2.096.684 |290.700.288)
ARUS KAS DARI AKTIVITAS INVESTAS!

Perslehan seal Telap {128 245 792) {161.8E1.010)
Panenmaan dan Penjuaian Aset Tetap T2 000,000 '
Has IE; Dipercleh dari (Digunakan Uniuk) Aklivitas 243,754,308 (161.681.019)
ARUS KAS DARI AKTIVITAS PENDAMAAN -
Permbayaran Liabiftes Sesa (228.5380.710) (251923 0140
Penarimaan dan tang Len-Lain - 1.000.000.00]
Has Neto Diperobeh darl (Digunakan Untuk) Aktivilas
Pendiriian [228.550.710) T48.076. 561 -
HEMAIKAN NETDO KAS DAN SETARA KAS 178.110.182 205 GO5.ET4
Fas dan Setara Kas Awal Tahun 1.587.115.660 1.291.4 X 088
Fiarg dan Selara Kas Akhir Tahun 1.TE5.226. 842 1.587.1156.660
4. Rasip Kevangan Honsolidasian
i1 Desember
Fetarangan —_
- - 2024 2023
PROFITABILITAS
bitsirjin laba (regi) Bruda G4, 400% a6, 46%
bdarjin laba (rugl) sebedurm beban pajak -63.20% -84 3%
Idarjin Baba (rugii tahun bedalan -G7,18% 24 04%
Marn fEaba [rugl) kamprehersif 52 50% -25,B8%
LIKUIDNTAS
Aset Lancanfiabii#as jangka pendek 3,75 8,35
Kas! liabilitas jangka pendek 0,25 052
SOLVABILITAS
Todad Liabifias’ Tedal Aset (M) 012 0,08
Totsl LiablassTotal Ekuitas [X) 0,14 0.09
Todal Amet! Total Ekuitas [X) 1,14 1.09
IMEAL HASIL
Ieribal hesil apat -5 405 -2 6%
Irmial hesil ek uilas 45 145% -3.01%




PERTUMBLUHAN
Pendapatan

Tatal Beban Usaha
Fugl Usaha

Rugl Meto Tahun Berjalan
Tetal Rugi Kormprabsnsid
Talal Aset

Tolal Liabilitas

Total Ekultas

-8 845
-1,545%
A6 2
02 TE%
-1 3, 06%
=1, 00
43, 16%
HA1%

sanuria

L)

25,445,
11, A%
7, 46%
16, 78%
25 48%
1B
16,07%
-3,05%

g
Lt
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V. ANALISIS DAN PEMBAHASAN OLEH MANAJEMEN

MAKROD EKONOMI

Feda penode 2022 hingga 2024, perekonomian global mengalami berbagai tantangan yang
mempengaruhl perumbuhan ekonomi di berbagai negara, termasuk Indonesia Ketegangan geopolitik,
inflasi global yang tinggi, sera kebljakan moneter kelal dari bank sentral utama dunia 1=lah memberikan
tekanan pada pasar keuangan dan sekior rfil, IMF mencatat bahwa pertumbuhan ekonomd global pada
tahun 2022 mencapai 3.4%, melambat menjadi 3,0% pada 2023, dan tetap di kisaran 2,9%-3,1% pada
tahun 2024 (IMF, 2024). Fakior lain yang berpengaruh adalah harga komoditas energl yang mengatanmi
fiukiuasi, dengan harga minyak dunia naik dari rata-rata USD 70 per barel pada 2022 menjadi LUSD 85 par
barel pada 2023 (World Bank, 2024). Pada 2024, perfumbuhan ekonomi global ietap berada di bawah
tekanan, dengan ketidakpastian yang berasal dar konflik geopolilik. perfambatan ekonomi di Tiongkok,
serta suku bunga tinggt di Amenka Serikat yang menekan permintaan glebal {Warld Econcmic Qutlook,
2024).

Uitk tahun 2025, IMF dan World Bank memproveksikan pertumbuehan ekonomi global fetap moderal di
kisaran 2.8%-3.0%, dengan risiko utama berasal darl ketidakpastian kebijakan moneter, peningkatan
proteksionisme perdagangan, serta ketegangan geopolitic yang terus berlangsung (World Bank, 2025}
Salah satu faktor yang dapat meningkatkan ketidakpastian global adalah potensi kembanyz Donald
Trump sehagal Presiden Amerika Serikat. Jika terpiih kemball, Trump diperkiraken akan kembali
menerapkan kebijakan proteksioniame, termasuk pobensi eskalasi perang dagang dengan Tiongkok serta
peningkatan tarif impor bagi negara mitra dagang AS (The Economist, 2025),

Ferang dagang sebelumnya antara AS dan Tiongkok pada periode 2016-2018 memberikan dampak
signifikan terhadap ekonomi global, Data dar Peterson Institule for International Economics (PIIE, 2020)
menunjukkan bahwa perang dagang menyebabkan penurunan perdagangan bilateral AS-Tionghok
sebesar 16% pada 2018. Selain du, IMF mencatat bahwa ketidakpastian perdagangan akibai perang
dagang menurunkan partumbuhan ekonomi global sebasar 0,8% selama periode tersebut (IMF, 2020).
Jika kebijakan serupa diterapkan kembali, maka ekonomi global pada 2025 bisa mengalaml tekanan
tambahan, yang berpolensi mempengaruhi sektor ekspor dan investasi di banyak negara, termasuk
Indonesia,

D¢ Indonesia, perekonomian menunjukkan ketahanan yang cukup baik dengan perumbuban Produk
Domeslik Bruto (FDB) sebesar 5,3% pada tahun 2022 (BPS, 2023). Tahun 2023, ekonami turmbub sebesar
&,0%, sedikit melambat akibat ketidakpastian global seria kebijakan suku bunga tinggi yang diterapkan
cleh Bank Indonesia untuk meredam inflasi, yang tercatat mencapai 3, 52% (Bank Indonesia, 20241 Pada
2024, ekonomi umbuh sebesar & 1% dengan konlribusi utama berasal dari konsums! rumah tangga dan
investasl infrasiruklur, sementara ekspor masih mengalami tekaran akibat permintzan giobal yang
melemah (BP3, 2024). Infiasi tetap terkendali di angka 2,9%. lebih rendah dibandingkan tahun
sebelumnya, dan nilai tukar rupiah stabil di kisaran Rp 15.400-15600 per USD sepanjang tahun (Bank
Indonasia, 2024).

Froyeksi 2025 menunjukkan babwa ekonomi Indonesia diperkirakan akan tumbuh di kisaran 5 295 4%
(Bank Indonesia, 2025). Konsums| domestik telap menjadi faktor utama pendorong parumbuhan,
didukung cleh peningkatan daya bell masyarakat serta kebijakan fiskal yang proakiif dalam mendukung
sekior fil. Investasi juga diperkirakan meningkat dengan adanya insentif baru dari pemerintah, terutama
dalam sekbor properti dan infrastruktur, Mamun, tantangan eksternal sepertl volatilitas harga energi, potensi
eekalzel perang dagang AS-Ticngkok, seria ketidakpaslian kebijakan monster di negara magu masih dapat
memberikan dampak terhadap pertumbuhan ekonomi nasional
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TINJALUAMN INDUSTRI

Safah safl sekior yang mendapat perhatian khusus dari pemerintah adaksh perumahan bersubsidi melabul
program FLPP (Fasilitas Likuiditas Pernbiayaan Perumahan). Industri perumahan FLPP lerus berkembang
datam figa tahun ferakbir. Pada tahun 2022, realisasi penyaluran FLPP mencapai lebih dari 200,000 unit
rumah dengan tolal nilai lebik dari Rp2s6 trikun (FUPR, 2023}, Tahun 2023, meskipun terdapat kenakan
suku bumga. permintaan tetap tingg dengen realisasl mencapai 210000 wnit. Pada fahun 2024,
pemerintah menargetkan peningkatan lebin lenjut dengan sirategl optimalisasi skema subsidi dan
keterlibatan lebih bamyak pengembang. dengan target lebih dar 220.000 unit rumah bersubsid
(Kementerian PUPR, 2024).

Femerintah juge terus menyeseaikan kebijakan guna mendukung sektor perumahan bersubsidl, Beberapa
kebijakan wiama sepanjang 2024 yang berpoiensi mempengaruhi industn FLPP antara lain:

»  Penyesualan plafon harga rumah subsidi sesuai dengan kenaikan harga material dan blaya konstruksi,
dengan rata-rata kenaikan sebesar 5% dibandingkan tahun sebelumnya (Kementerian Keuangan,
2024).

o |nesendif pajak berupa pembebazan Psjak Perambahan Mikzi (PPH) uniuk pembelian rumah subsidi
hingga tahun 2025 {Peraturan Menter Kewangan No. 12002024},

« Digitalisasi dalam proses pengajuan FLPF melaiul Sistem Informasi KPR Bersubsidi (SIKASEF), yang
berfujuan untuk mempercepat birokrasi dan meningkatkan transparansi dalam disiibusi mah
bersubsidi (FLIPR, 2024),

Peda tahun 2025, prospek industd perumatan FLPP tetap menjanjikan dengan adanya komilmen
pemeriniah dalam menyediakan hunian yak bagi masyarakat berpenghasilan rendah. Dengan proyeksi
pertumbuhan ekonomi nasional yvang stabll serta dukungan kebijakan yang semakin diperkual, perminiaan
lerhadap rumah bersubsidi diperkirakan terus meningkal. Para pengembang properti diperkirakan akan
l2bih banyak menggunakan metode konstruksi modular guna menskan blaya pembangunan hingga 10%
serta mempercepal waklu konstruksi hingga 30% lebih efisien dibandingkan medods komvensional
{Asosiasi Pengembang Perumahan, 2024). Selain itu, strategi efisiensi dalam pengadaan bahan baku
serta pamanfaatan teknologi konstruksi yang lebih modern akan menjadi kunci untuk meningkatkan daya
saing perusahaan

Di samping du, Pemerintah Indonesia di bawah kepemimpinan Presiden Prabowo Subianto telah
menetapkan target ambisius dalam sekior perumahan melalui Program Pembangunan 3 Juta Rumah per
Tahun, yang terdin atas dua jula rumah di kawssan pedesaan dan satu juta unit rumah vertikal (aparlemsn)
di wilayah perkofaan, Uniuk mengoordinasikan dan merealisasikan target ini, pemerintah telah membentyk
Kementerian Perumahan dan Kawasan Permukiman (PKP} yang terpisah dari Kementerian Pekerjaan
Umum (FU). Pembentukan kementerian baru ini diiringi dengan penyusunan struktur organisasi dan
penyusunan agenda 100 hari pertama yang difokuskan pada penguatan perencanaan dan eksekusi
program pembangunan perumahan nasional {Kontan, 2024, Indonesia.go.id, 2024).

Frogram 3 Juta Rumah ini berdifi sebagai inisiatf terpisah dari FLPP, meskipun keduanya saling
melangkapi dalam konteks penyediaan hunian rakyat. FLPP sendsri tetap dilanjutkan sebagai skema
pembiayaan utama bagl masyarakat berpenghasitan rendah (MBR) untk membel rurmah subsidi Dakm
hal ini, FT Sanur Hasla Griva melsiui proyak pangembangan rumah subsidi di Kabupaten Boyolall secara
akiif mengambi bagian dalam program FLPP. Peran serta penusahaan di sekfor imd telag krusial, namun
kemungkinan kontribusi terhadap program 3 juta rumah |uga tertbuka jka ada sinergi dalam penyedaan
lahan, kolaborasi pemblayaan, maupun model kemitraan lainnya dengan pemerintah.

Dengan tetap menjaga posisl pada sektor FLPP dan membuka peluang kontribusi dalam program nasional
d juta rumah, Sanur Hasta Griya memiliki potensi sirategis untuk memperluas pangsa pasar, mandukung
agenda pemerintah, serta memperkuat portofolio bisnisnya di sektoar properti yang beronentasi sosial dan
berdampak luas.

Mamun demikian, tantangan tetap ada, terutama dalam menghadapi flukiuasi harga material konstruksi,

yang diperkirakan naik sebesar 8% di tahun 2025 akibat tekanan inflasi dan kenaikan harga Bahan baku
impor (BFS, 2024). Kemungkinan perubahan regulas: pemerintah serta daya beli masyarakat yang masin
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dipengaruhi oleh faktor ekonomi makre juga menjadi fsiko yang harus diantisipasi. Oleh karena iy,
pengembang di sekior ini akan lerus mengadopsi strategi yang adaptl dan inovatif guna memastikan
pErlembuban yang berkelanjutan,

Meskipun industri perumahan FLPP menghadapl berbagai tamtangan, manajemen tetap optimis {erhadap
prospek bisnis di tahun 2025 Dengan dukungan kebiakan pemerintah, strategi pengembangan yang
berorientasi pada efisiensl dan inovasi. sera adopsi teknologl konstruksl yamg lebih maju, sekior ini
diharapkan tetap mampu berkontribusi dalam memenuhi kebutuhan hunian masyarakal serfa mencapai
periumbuhan yang berkelanjutan dalam industri properti bersubsidi di Indonesia. Namuen, mengingat
dinamika yang mungkin terjadi sepanjang tahun 2025, manajemen akan terus melakukan analisis pasar
secara berkala untuk menyesuaikan strategi bisnis dengan perkembangan terbaru serta mengantisipasi
berbagal risiko yang mungkin muncul.

Di sektor pariwisata, indusir di Ball mengalami pemulihan pesat setelah terdampak pandemi Pada 2022,
jumnlah wisatawan mancanegara mulai meningkat signifikan seiring pefonggaran pembatasan perjalanan.
Pada 2023 dan 2024, jumlah wisatawan terus bedambah, dengan kunjungan pada Dessmber 2024
mencapai 551,100 orang, meningkat 16 54% dibanding bulan sebelumnya. Wisatawan asal Ausiraka
masih mendominasi dengan pangsa 24, 78%. Tren posaif inl turut mendonong pertumbuhan ekonomi Ball,
yang pada 2024 mencapal 5 85% dan diproyeks&kan meningkat hingga 6% pada 2025

Mamun demikian, perkembangan pesat industr pariwisata juga menghadirkan sejumiah tantangan
struktural. Di tengah pemulihan ini, terfadi periumbuhban yang signifikan dalam pembangunan propeti
perholelan dan skomodasi aternatif, terutama di wilayah-wilayah seperi Canggu, Umnalas, Sanar, Ubud,
dan Uluwatu, Kawasan Uluwatu, misalnya, mengalami lonjakan pembangunan vila dan akomodasd harian
yang banyak dipasarkan melalui platform separti Airbnb. Hal ind mendorong muncuinga pola bisnis baru
yang turut menggeser dinamika dl wilayah lain, seperti Umalas dan Berawa - Canggu.

Umalas yang dahulu dikenal sebagai area pedesaan yang tenang kini tefah berkembang menjadi kawasan
hunian yang dimnati, khususnya bagl ekspatriat dan wisatawan jangka panjang. Kedekatannya dengan
sekolah intemasional serfa pusat gaya hidup di Canggu dan Seminyak menjadikannya lokasi strategis
untuk hunian jangka panjang. Dalam figa tahun terakhir, Umatas menyakskan perfumbuhan signifilkan
dalam pembangunan vila mewah, resor butik, restoran. dan kefe yang menyasar individu dengan daya beli
tirggi. yang tidak hanya datang unluk berlibur, tetapi juga menetap dalam jangka panjang. Sayangnya.
lonjakan ini belum diimbangi oleh pembangunan infrastrukiur yang memadai, sehingga menyebabkan
kemacelan dan persepsi negatif dan wisatawan jangka pendek.

Canggu, yang hanya berjarak sekitar 10-15 menit dar Umalas, berkembang pesat menjadi pusat gaya
hidug digital dan destinasi favort bagi kaum muda, digital nomads, dan wisatawan jangka menengah
hingga panjang. Awalnya dikenal sebagal desa selancar yang tenang dan ekskiugif, Canggu Kini dipenuhi
oengan beach clubs, co-working spaces, kafe sehat, studio yoga, hingga resor mewah sepertl Regent Bal
Resorl. Pergeseran ini ményebabkan sebagian besar segmen pasar menengah-atas yang dulunya tertanik
pada Seminyak kini kebih memilih Canggu karena gaya hidup yang ditawarkan dan biaya hidup yang relstf
terfangkau.

Sementara i, jumiah hotel berbintang di Bali terus meningkat, dari 113 unit pada tahun 2000 mengdi 541
unit pada 2023. Selain holel konvensional, banyak vila mewah kinl juga beroperasi sebagal akomodasi
harian tanpa izin formal, mengadikan lanskap perhotedan eemakin kompetitf dan kompleks.

Kondisi ini menciptaken tentangan bagi para pemilik dan pengalola properl, lermasuk PT Minna Padi
Resarts, dalam menf@ga tngkat hunlan dan tenif kamar di tengah persaingan yang semakin padat Selain
itu, industri perhotelan juga menghadapi tantangan dari ketidakpastian ekonomi global, dinamika konsumsi
kelas menengah Indonesia, serta kebuluhan unluk menjaga keseimbangan antara perlumbuhan
parwisata dan palastarian lingkungan serta budaya lokal,

Kendati demikian, prospek pariwisata Bali tetap optimistis didukung oleh Pemerintah yang konsisten
mengambil langkah proaktif untuk menjaga keseimbangan antara pertumbufan dan keberlanjutan,
tiermasuk melahi pembenahan infrastrukiur dan kebigakan pengendalian izin. Dengan strategi yang tepat
dan adaptasi terhadap ren pasar, Manajemen percaya bahwa Perseroan dapat tenss memberikan layanan
terbaik serta berkontnbusi ternadap perumbuban ekonomi Bali dan Indonesia secara keseluruhan,

A
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AMALISIS LAPORAN LABA RUGI DAN PENGHASILAN KOMPREHEMNSIF LAIN

Tabel berikut ini menggambarkan hasi dan operasional yang mencakup pembagian sefiap akun penting
sebagai persentase dari pendapatan Perusahaan untuk periode berikul

a. Pendapatan
Fada tahun 2024, pendapatan Perusahaan dapal dibag: menjadi iga kelompok yaitu pendapatan dan

kamar, penjualan makanan dan minuman, dan pendapatan lain-iain. Tabel berikut memberikan informasi
mengenai kentribusi masing-masing kelompok ssbagal persertase dari ioial pendapstan Pernsmahaan

(Daizm Jutaan Fupiah Kecusll Parsentass)

3 Desember -

e 2024 W 023 %
Pondok Wizt ==
Kamar B.37T TE. 34 BolSs  TB.2B
Makanan dan Minurmsan Hpd 1,86 1418 12,15
Lain-Lam = Ffs | 11,71 1351 11,67
JUMLAH B B354 100,00 11.674 100,00

FPada tahun 2024, pendapatan Perusahaan mengaksmi penurenan sebesar 28 34% dar Bp 11 .67 miliar
pada pericds 31 Desamber 2023 menjadl Rp 8,35 milier di periode 31 Desember 2024, Panurinan ini
disebabkan oleh menurunnya pendapatan kamar sebesar 28,39% dari Rp B.90 miliar di akhir periode 31
Desember 2023 menjadi Rp 6,38 miliar di akhir periode 31 Desember 2024. Pendapatan dari makanan
dan minuman juga menurun sebesar 29.62% dan Rp 142 miliar di akhir perode 31 Desember 2023
menjadi Rp 990 juta di akhir periede 31 Desamber 2024 Salain itu, pendapatan lain-lain menurun sebesar
27 61% dari Rp 1,35 miliar di akhir periode 31 Desember 2023 manjadi Rp 976 juta 4 akhic pernode 31
Degambar 2024,

b. Beban Pokok Pendapatan

Beban pokok pendapatan Perusahaan terdirl darl beban yvang meliputi kamar, makanan dan minuman,
dan kwn-lam. Tabel barkut memberikan nformasi mengenai kontribusi dncian beban pokok pendapatan
sebagal persentase dari iotal beban pokok pendapatan Perusahaan untuk periode-penode berkut

{Datam JSitman Rupiah Kecual Parsanlase)

3 Desembar
T 2024 % 2023 %
Gaji dan Tunjangan Keryassn 1.821 a4.61 2340 =277
Beban Langsung 330 11,40 41 1M
Pariengkapan dan Peralatan 343 11,54 515 1315
Binaiu 1448 501 166 508
Makanan dan Minumean Pembuss E1 273 130 3,32
Komunikasi 47 1.58 54 148
Transpordas| i .51 100 285
Hiuran 43 1,45 54 1,38
Lain-Lain 3z 1,08 88 275
JUMLAH 2973 100,00 3916 100,00

Fada tahun 2024, beban pokok pendapatan Perusabaan menwun sehesar 24,06% dari Rp 3,92 miiar
pefiode 31 Desermber 2023 menjadi Rp 2,97 milar pada periode 31 Desember 2024,

bt ﬁ;}
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Penurunan beban gajl dan lunjangan karyawan berkonfribusi terhadap peningkatan Beban Pokok
Pendapatan di tahun 2024, dimana beban gajl dan tunjangan turun dari Rp 2,34 miliar periode 31
Desember 2023 menjadi Bp 1,92 miliar pada 31 Desamber 2024,

c. Beban Usaha

Beban usaha secara keseluruhan pada akhir 31 Desember 2024 menurun sebesar 1,34% dibandingkan
dengan akhir 31 Desember 2023, Beban penyusulan assel lefap mengalami perwsunan yang cukup
signifikan menjadi Bp 1,73 miliar pada akhir tahun 2024 dari Bp @ 08 meliar pada akhir tabun 2023, Selain
itu Jasa Managmen juga mengalami penurunan yang signifkan menjadi Rp 464 juta pada akhir tahun
2024 dari Rp 782 juta pada akhir tahun 2023, Jasa Tenaga Ahli juga mengalami penurunan menjadi Rp
338 Juta pada akhirfahun 2024 atau berun sebesar 25 06% dibanding tahun sebelumnya,

B {Datsm Jufaan Rupiah Kecul Persentzass)
31 Dagember

Keterangan - =

i[!l:b:ﬂ- ".ii. 20X3 o
Komisi 12 7,68 S H.44
Ja=n Famasaran 216 244 23 2,08
Iklan dan Promosi - 000 51 0,48
Penualan dan Pemasaran Lain-Lain 1194 103 A 048
Penyisutan Azat Tetap 1.729 16,35 2079 20,02
Gafl dan Turjangan Lalnnga 2847 26,65 2742 24D
Jasa Managamen 54 4,739 a2 7,53
Jasa Tansga Ahll 338 3,20 451 4,34
Telepan, Liskik, dan Air 655 818 A48 B A7
Parjarjian dan Aetnibusi 1.861 158,71 720 [iRee]
Pearbakan dan Pemeliharasn 347 3,23 278 2E9
Imbkalan Kega 230 2,18 176 1649
Alat Tuls Kanlor 225 213 206 1.949
Jarmisan dan Sumbangan BB 0a3 a1 0,88
Baban Umum dan Adminstras) Lannys ard B.25 717 6,590
JUBIL AH 10.572 100,00 10388 100,00

d. Laba Usaha Honsolidasl Tahun Berjalan

Ferusahaan mencatal Rugl Usaha Konsolidasi Tahun Berjalan sebesar Rp 5,61 miliar pada akhir 31
Desember 2024 dibandingkan kerugian sebesar Rp. 281 millar pada akhir 31 Desember 2023
Feningkatan kerugian ini teradl karena penurunan pendapatan bersih Perusahaan sebesar 28,34% dari
Rp 11,67 miliar pada pericde 31 Desamber 2023 menjadi Rp B35 miliar pada periode 31 Desember 2024

g. Laba Komprehensif Tabhun Berjalan

Rugi komprehensif tahun berjalan Perusahaan pada akhir periode 31 Desember 2024 adalah sebesar Rp
5,23 mélar, meningkat dari kondisi rugi yang terjadi pada periode 31 Desember 2023 yaitu sebesar Rp
3,02 miliar

PERTUMBUHAN ASET, LLABILITAS, DAN EKUITAS

a Aget

Jumiah zset Perusahaan pada tanggal 31 Desember 2024 adalah sebesar Rp 103,92 miliar, mengalami
penurunan sebesar 1,3%% dar Rp 105,38 miliar pada posisi tanggal 31 Desember 2023. Penurunan Ini

terjadi dikarenakan turunmya nilai aset fidak lancar dari Rp 60,03 mikar pada periode 31 Desember 2023
menfdi Rp 78,02 miliar pada pericde 31 Desember 2024, alau setara 2, 50%

7l
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b. Liahilitas
Total lizbilitas Perusahaan pada 31 Desember 2024 meningkat menjadi Rp 1248 miliar dari total liabilitas
sebesar Rp 8,71 miliar pada 31 Desember 2023. Peningkatan paling signifikan dialami oleh kenaikan utang
kin-fain @ngka pendek pfhak keliga, dar yang sebelumnys Rp 6422 Jula pada 31 Desember 2023

menjadi Rp 3,34 Millar pada 31 Desember 2024. Hal inilah yang menjadi pendorong utarma naikoya total
Eabiflas Panssahaan.

¢, Ehkuitas

Nilel ekutas pada 31 Desember 2024 adalah sebesar Rp 91,44 miliar atau tunm 541% dibandingkan
tehun sebelumnya yang sebesar Rp 98 87 miliar.

AMNALISIS ARUS KAS

& Arus Kas Bersih yang Diperoleh Dari (Digunakan Untuk) Aktivitas Operasi

Arus kas bersih yang diperoleh dar {digunakan untuk) aktivitas operasi terdirl dar penerimaan dasi
pelanggan, pembayaran kepada pemasok, pembayaran kepada karyawan, kas yang digunakan unbuk
operasi, pembayaran biaya keuangan

Untuk pericde yang berakhir pada 31 Desember 2024, arus kas bersih dar aktivitas operasi mengalami
surplus sebesar Rp 162,94 juta, dimana angka ini mengatami peningkatan sebesar Rp 4522 juta dari yang
sebelumnya berada pada defisit Rp 290,70 juta pada periode yang berakhir 31 Desember 2023

b. Arus Kas Bersih yang Diperoleh Darl (Digunakan Untuk) Aktivitas Inveatasi

Arus kas bersih yang diperoleh dan (digunakan untuk) akiivitas investasi terdiri dari perolehan asel tetap,
peroiehan aset keuangan yang tersedia untuk dijual, dan hasil penjualan aset keuangan yang fersedia
writuk dijual,

Untuk periode yang berakhir pada 31 Desember 2024, kas bersih yang diperoleh dar aklivitas investasi
adalah sehesar Rp 243,75 juta.

Peruzahaan menefima tambahan kas dari penjualan aset tetap sebesar Rp 372 juta pada periode yang
berakhir 31 Desember 2024,

. Arus Kas Bersih yang Diperoleh Dari (Digunakan Untuk) Aktivitas Pendanaan

Pada tahun 2024, kas neto yang digunakan oleh Perusahaan untuk aktivitas pendanaan adalah sebesar
Rp 225,58 juta.

AMALISIS RASIO KEUANGAN

a. Likuiditas

Tingkat likuiditas mencerminkan kemampuan Perusahaan dalam memenubs liabslitas jangka pendek
dengan menggunakan aset lancar yang dimilikinya. Tingkat lusditas dapat diukur menggunakan rasio kas
ataupun resio lancar.

Rasio has dapat dihitung dengan membandingkan kas dan setara kas yang dimilikl edeh Perusahaan
aengan jurnlah liabilitas jangka pendek. Sementara iu, rasio lancar merupakan perbandingan aset lancar
terhadap labilitas jangka pendek pada perode tertentu,

Rasio lancar merupakan indikator kemampuan Perusahaan untuk memenuhi semua liabiitas jangka
pendeknya dengan menggunakan aset lancar yang dimiliki.

Rasio kas Perusahaan untuk periode yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2024 adalah sebesar 0 25x
semeniara rasko [Encar untuk pencde yang sama adatah sebesar 3,755
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b.  Solvabilitas

Zolvabilifas menunjukkan  kemampuan Perusahaan  unluk  memenuhi seluruh  fabiftas dengan
menggunakan seluruh aset atau ekuitas. Fasio schabiitas dagat dihifung dengan dua pendekatan
sebagai berikut

+ Jumlah lkabilitas dibagi dengan jumlah ekuitas (Solvabiltas Ekuitas)

+  Jumlah Fabilitas dibagi dengan jumlah aset (Solvabilitas Aset)

Rasic Solvabiilas Ekuitas Perusahaan unluk pericde yang berakhir pada ftanggal 31 Desember 2024
adalah sebesar §, 14x,

Sementara Rasio Solvabilitas Aset Perusehaan unfuk periode vang berakhir pada tanggal 31 Desamber
Mi24 adalah ssbesar 0 13

BELANJA MODAL

Secara historis, Perusahaan belah membeli aset seperdi tanah, bangunan, kendaraan, peralatan kantor,
serta periengkapan pondok dan fumnitur sebagal bentuk penyertaan modal Perusahaan, Tujuan darl
penyertaan modal ini ferutama untuk pengembangan usaha, antara lain unfuk meningkatkan kualitas dan
kenyamanan aset perhotelan Perusahaan (The Santai) sehingga tingkat hunizn dan rata-rata kamar dapat
meningkat, sebagai daya saing di pagar sekaligus meningkatkan efektivitas kinerja karyawan, serta modal
unfuk proyek pembangunan perumahan FLPP bagi masyarakat berpenghasdan rendah yang sedang
diupayakan aleh anak peresafiaan Perusahaan.

Tabel berikut merangkum belanja modal Perusahaan

o o (Dabwm Julsan Rupiah)|
h'.m-ung'n -“ haniie.
a4 2023
Bargunan - .
Ferafatan dan Perabotan Pandok Wisata 128,25 161,68
Kerdaraan
Peralatan dan Perlesgkapan Kantar - :
JUMLAH 128,25 161,668

MANAJEMEN RISIKO KEUANGAN

Kelompok Lisaha memikiki eksposur risiko dalam bentuk risiko kredit, risiko likuiditas dan risiko harga pasar,
Manajemen terus memantau proses manajemen risiko Kelompok Usaha untuk memastikan keseimbangan
yang sesuai antera risiko dan pengendalian yang dicapai. Kebijakan dan sistem manajemen risiko dipantau
secara berkala untuk mencerminkan perubahan dakam kondisi pasar dan kegiatan Kelompok Usaha

a. Risdko Kredi

Risiko kredit adalah risiko dmana saish satu pihak atas instrumen keuangan atau kontrak pelanggan
akan gagal memanuhi lisbditasnya dan menyebabkan pihak lain mengalami kerugian keuangan.
Tujuan Kelompek Usaha adalah unfuk mencan perumbuban pendapatan yang berketan|utan dan
ominimalkan kensgian yang Edgadi karena peningkatan eksposur ngiko kredit,

Kaelompok Usaha melakukan transaksi hanya dengan pihak ketiga yang memiliki reputasi dan
kredibilitas yang baik. Ini adalah kebijakan Kelompok Usaha bahwa semua pelanggan yang akan
melakukan fransaksi secara kredit harus melalul prosedur verifikasi kredit. Salain itu, saldo plutang

dipanfau secara terus menerus dengan tujusn bahwa eksposur Kelompok Usaha terhadap piltang
fak tertagih tidak signifikan.

Sefara kas ditempatkan pada lermbaga keuangan yang memilikl reputasi dan kredibifitas yang baik

Eksposur maksimum alas risiko kredit adalah sebesar jumlah tercatat dar masing-masing kelas aset
keuangan dalam laporan posisi keuangan kensolidasian, Kelompok Usaha tidak memiski jaminan

yang diterima terkail dengan risiko ini.
7
£ &
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Riziko Likuiditas

Risiko likuiddas didefinisikan sebagal risiko sasl Kelompok Usaha akan mengalami kesulitan dalarn
memenuhi liabdlitas keuangan karena kekurangan dana.

Femaparan Helompok Usaha terhadap riaiko likuiditas pada umumnya tmbul dan ketidaksasualan
jatuh tempo asel kedangan dan liabilitas,

Kelompok Usaha memantau lkuiditas mereka dengan memonitor jadwal pembayaran ulang wiluk
liabdlitas keuangan. terutama wtang usaha bank dan pengelsaran kas operasional sehan-hari mereka,
Manajemen juga terus menilai kondisi di pasar keuangan peluang unfuk memercéeh sumber
pendanaan yang optimal.

Risike Harga Pasar

Risiko harga pasar adalah risiko flukiuas: nifal instrumen keuangan sebagai akibat dar perubahan
harga pasar. Risiko ini dihadapl cleh aset keuangan yang dinilai pada nilai wajar melalui penghasitan
kemprehensif lain yang pada tanggal 31 Desermber 2024 dan 2023 nilainya mencerminkan masing-
masing sekitar 0,00% dan 0,02% dari jumlah aset Kelompok Usaha, Portalalic tersebut seluruhnya
dikelompokkan sebagal asel keuangan yang dinilai pada nilal wajar melalui penghasilan
komprehengif kain dimana seliap perubahan harga efek akan memengaruhi ekultas Kelompok Lsaha
Tupean dan  kebijakan manajemen terhadap risiko harga adelah unfuk menguang  dan
mangendalikan risiko pada besaran yang dapal ditenma (accepfable paramelers) dan sekaligus
mencapai tingkat pangembalian nvestasi secara optimal

Terkail dengan hal tersebut, manajemen malakukan telaah terhadap kinerja aset keuangan yang
dinilal pada nilal wajar melalui penghasilan komprehansif lsin secara periodik, menguji relevansi
ingtrumen fersebut terhadap rencana investasis strategi jangka panjang dan melakukan diversifikasi
pariofiolio,

Milai dari aset kKeuangan dalam bentek saham yang dimiliki oleh Kelompok Usaha mempunya: risiko
mengalami kenakanpenurunan yang diskibatkan cleh perubahan harga pasar. Kelompok Usaha
akan mengupayakan untuk meminimumkan risioo ini dengan kebijakan diversfikasi poriofolic.

Apabila pada tamggal pelaporan, harga saham  lersebut  meningkatimenurun)  sebesar
2.65%4(2 B5%), dimana variabel lain konstan, maka laba kemprehensif neto tahun 2024 dan ekuitas
Kelompok Ussha pada tanggal 31 Desember 2024 akan meningkat{manurun) masing-masing
sebasar Rp 78.129/ (Rp 78.129), asumsi peningkatan/ {penurunan) lersebul didasarkan pada rata-
rata perubahan harga saham yang bersangkutan selama tahon 2024,

Manajemean Modal

Felompok Usaha berujuan untuk mencapai strukiur modal yang optimal datam mencapai tujuan
usahanya, termasuk mempertahankan rasio modal yang sahat dan peringkat kredil yang kuat, dan
memaksimalkan nilai pemegang saham

Manajemen memantau modal menggunakan beberapa ukuran leverage keuangan seperti rasio
pengungkit

2N
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Vl. FAKTOR RISIKO

Investiasi pada saham Perseroan mengandung sejumiah risiko. Sebalum mengambil keputusan investasi,
para calon investor diharapkan unduk dapatl membaca dan memperiimbangkan semua infarmasi yang
terdapat dalam Prospektus ini, termasuk ristko-risiko yang dijelaskan di dalarm bab ini. Risiko-risiko yang
dijetaskan atau diungkapkan dibawah ini adalah tidak lengkap atau tidak komprehensif dalam kaitannya
dengan seturub risika yang mungkin timbed sehubungan dengan keglatan usaha Persercan dan Entlas
Anak maupun sehubungan dengan kepulusan apapun untuk membeli, memiliki atau menjual saham
Perseroan. Risiko dan faktor risiko yang dijelaskan dalam bab ini bukan merupakan sebuah daftar lenghkap
mengenai tantangan yang dihadapl oleh Persercan dan Entitas Anak pada saat ini atau yang mungkin
terjadi di masa depan. Fistko-risiko tambahan baik yang d&etahui maupun yang tidak, mungkin di masa
depan memberikan dampak material yang negalif pada kegiatan usaha, kKondisi keuangan dan hasil usaha
Persercan dan Entitas Anak. Harga pasar dari eaham Persaroan dapat menunen kanena risiko tersebud
dan para calon imveslor dapat kehilangan sebagian atau seluruh investasinya,

Risiko-risiko yang diungkapkan o bawah ini merspakan risiko-risiko material bagi Persercan dan Enfitas
Anak dan disusun berdasarkan bobot dar dampak masing-masing risiko terhadap knena keuangan
Parsaroan dan Enfitas Anak, dimulai dan risiko utama:

A, RISIKO UTAMA YANG MEMPUNYAI PENGARLUH SIGNIFIKAN TERHADAP KELANGSUNGAN
USAHA PERSERDAN
Risiko Kebljakan Pemerintah
Perubahan kebijskan pemerintah, balk di Hngkat pusat maupun daerah, tetap menjadi fakior yang
dapat memengarsh industn parhotelan dan pariwisala di tahun 2025, Meskipun rencana kenaikan
pajak hiburan hingpa 40% yang sempat direncanakan pada lahun 2024 akhimya dibataiikan,
ketidakpastian kebijakan tetap menjadi parhatian bagi pelaku usaha. Kebjakan perpagakan, rotribusi
daerah, sera peraluran seklor parwisata dapat sewaktu-waktu berubah dan berdampak pada
kinerja Perseroan.
Dampak kebijakan dapat dirasakan dari disa sisi: oleh Perusahaan dan pelanggan, Sebagai contoh,
iika pernerirdah di kemdian har menetapkan kenaikan pajak perfotelan atau retribusi parwisata,
hal ini akan menambah beban operasional Persercan. Jika beban lersebut dialibkan kepads
peianggan medalui kenaikan tarif kamar atau harga layanan lainnya, maka daya saing hotel dapat
terdampak, terutama dibandingkan dengan destinasi wisata di negara tetangga
Selain i, kebijakan lain seperti kenalkan tarl dasar lesfrik yang mulei diterapkan pada perlengahan
2024 turut meningkatkan biaya operasional hotel dan restoran yang dikelola oleh Perseroan. Beban
energl merupakan salah satu komponen terbesar dalam operasional parbotelan, dan lonjakan biaya
ini depat mengurangi profiabilias apabila tidak dimbangi dengan atrategi efisiensi atau peningikatan
tarif yang tetap kompetitif bag wisatawan

B. RISIKO USAHA YANG BERSIFAT MATERIAL BAIK SECARA LANGSUNG MAUPUN TIDAK
LANGSUNG YANG DAPAT MEMPENGARUHI HASIL USAHA DAN KONDISI KEUANGAMN
PERSEROAN
Berikut beberapa risiko usaha yang mempunyal pengaruh penting terhadap kegialan usaha
Pgrseroan:

a. Risiko Persaingan Usaha

Daya tarik sekior parwisale Indonesia tetap menjadikan bisnis perhotelan sebage salah satu
industri yang memjanjikan. Pulau Bali, sebagai destinasi utama wisatawan domestik dan
rmancanegara, ierus mengalami dinamika dalam persaingan bisnis perhoteldan. Sepanjang tahun
2024, industri perhotelan menghadapi tantangan berupa ketatnya kompetisi antarhotel datam
menarik wisatawan, terutama dengan meningkstnys jumish akomodasi baru dan tren
pemesanan alternatif seperti vilka serta akomodasi berbasis platfonm digital,

Tanpa strategi pemasaran yang intensif dan terarah, fingkat keterisian holel Perseroan dapat
tertokan, terulama pada periode low season atau saat terjadi penurunan jumiah wisatawan,
Fakfor eksternal, seperti fluktuasi nilai tukar mata uang asing dan kebijakan perjalanan dari
negara asal wisatawan, juge dapat memengaruhi jumiah tamu yang menginap. Jika tingkat
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keterisian menurun secara signifikan, pendapatan Perusahaan dapsl lerdampak dan pada
akhirmya barpengarch terhadap stabilitas keuangan Perseroan

Figiko ini dapat dmmimalkan melahs sirategi pemasaran yang berkelanjutan, oplimalsasi
penggunaan platform  digital, serla peningkatan standar Eyanan dan fasilitas ook
memperahankan daya saing, Upaya peningkatan serfifikasi keberlanjutan dan reputasi hoted,
terutama bagi properi unggulan seperti The Santai, akan membante memposiskan Persersan
di segmen premium, menarik pelanggan dengan daya bell lebih tinggi, serta mengurangi
ketergantungan pada wisatawan massal yang lebih sensitif terhadap harga.

Risiko Perubahan Preferens| Konsumen dan Tren Wisata

Industrl perhotelan sangal bergantung pada tren perjalanan wisata dan preferensi konsumen
Jika terjadi perubshan gaya hidup, seperll meningkainya permintaan terhadap akomodasi
berbasis pengalaman atau penginapan berkonsep eco-friendly, hotel-hotel konvensional yang
tidak mengikuti tren dapat kehilangan daya saimg,

cebagai contoh, pha wisatawan mulal lebin memilin hotel dengan konsep ramah lingkungan atau
apariemen sewa dengan fasillas dapwr dibandingkan hotel konvensional, maka Perséroan
harus melakukan ingvasi uniuk memperahankan daya fariknya di pasar

Fersaingan dengan operator hotel yang menawarkan pengalaman lebih unik, seperti resor
termatik atau layanan hospitality berbasis teknolcgl, juga dapal mengancam pangsa pasar
Ferseroan jika tidak dilskukan adaptasi bisnis yang cepat

Rislko Ketergantungan Kepada Pihak Kotiga

Perseroan bekerja sama dengan berbagal pinak ketiga, termasuk kontraktor, pemasok bahan
bangunan. serfa milra pengelola resort. Kelergantungan ini dapat menjadi risiko jlka tergad)
keterlambatan proyek, kualitas layanan yang lidak sesual standar, atau kegagalan pihak ketga
dadam memaenuhi kewajibannya.

Jika terdapat masalah dengan konfrakior atau pemasok, maka proyek pengembangan
Persernan dapal mengalami keterlambatan yang berpofensi meningkatkan biaya dan
meEnguirangl mangin keuntungan.

Selain itu, fika mifra pengelola resort fidak dapat menjaga standar layanan yarng baik, maka
dapat mempengaruhi reputasi Perseroan serta menurunkan fingkat okupansi properti yang
dikelola.

Risiko Perjanjian Sewa

Jangka wakiu sewa “The Santai® adalah selama 30 tahun. Apabila sewa tidak diperpangang
setelah masa 30 tahun berakhir, kinerja Perusahaan akan sangat mungkin ferpengarun. Secara
prinsip, pemilik lanah akan memperpanjang s$ewa fanahnya kepada PT. Minna Padi Resorts.

Risiko Sebagal Perusahaan Induk

Sebagai Perusahaan Induk, pendapatan Perusahean tidak terlepas dari pendapatan usaha dari
Enfitas Anak. Apabila kegiatan dan pendapatan usaha Entitas Anak menurun, pendapatan
Perusahaan juga akan menurun.

Risiko Sember Daya Manusia

Lintuk Disnis perhotelan, faktor sumber daya manugia merupakan salah satu komponen ulama
dalam menyediakan layanan yang ramah dan kompeten secara konsisten kepada pelanggan,
Tanpa surnber daya manusia yang barkualitas, tingkat kepuasan pelfanggan akan cenderung
rendah dan hal ini akan mempersulit Perusahaan dalam mempertahenkan pangsa pasamya.
Bahkan setelah mampu memiiki dan mamparkerakan sumbar daya manusia yang berkualitas,
Penssahaan masih menghadapi risiko kehilangan S0OM tersebut akibat direknut oleh perusahaan
fain ataupun referensi diri SDM tersebut karena alasan tertentu,

Rigiko Berkurangnya Pangsa Pasar
Serupa dengan risiko-risiko lainnya, berkurangnya pangsa pasar Perusahaan akan berdampak
pada Wwrunnya pendapatan Parusahaan dan juga taba bersth Perusahaan. Rislko inl dapat
diminimalisir dengan memperhatikan kesejahteraan jasmani dan rohani karyawan Parusahaan,
quna menjaga loyalitas pata personal,
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Risiko Perfumbuhan Ekomnomi
Industd parwisata sangat bergantung pada kondisi perekonomian, baik ekonomi domestik
maupun global. Perlambatan perturmbuhan ekonomi domestik akan berdampak negalif dimana
daya beli masyarakal akan ikut menurun, sehinggs dalam hal pengeluaran akan terjad
penurunan pula. Hal serupa juga akan terjadi terhadap wisstawan mancanegara apabila terjadi
kelesuan perekonamian glokbal,

Turunnya daya beli akan berdampak pada penurunan permintaan terhadap rekreasi, sehingga
pendapatan Perusahaan pun berpeluang untuk mengalami penurunan. Lebih lanjut, laba bersib
Ferusahaan pun akan mengalami penurunan.

Risiko Milai Tukar Ruplah

Apabita nilai fwkar Rupiah terlaly kuatl dibandingkan dolar Amerka maka wisatawan
mancanegara akan cenderung memilih negara tujuan pariwisata lainnya, Apabila hal ini
berlangsung dalam jangka panjang, industri pariwisata secara keseluruhan akan ferdampak
secara negalif, dan akan berujung pada melemahnya fingkat pendapatan dan profitabifias
Perusahaan,

Risiko Bencana Alam

Mengingal kondisi geografis Indonesia yang rentan terhadap letusan gunung berapl dan gempa
bumi, yang lerkadang juga dizerai cleh teradinya gelombang isunami, Perusahasn
menghadapi risiko ledadinya kerusekan pada struktur bangenan dan infrastruktur hatel
Perusahaan, apabia bancana alam terjadi di sekitar lokasi hotel Perusahaan. Selein ifu, dampak
lainnya adalah turumnya minat para wisatawan unfuk berkunjung ke Bali karena cemas atau
khawaltir,

Apabela terad) kerusakan pada struktur bangunan dan ifrastruktur, Peresahazn juga harus
mengeluarkan pengeluaran tambahan untuk malakuksn perbaikan atas Keresakan-kerusakan
yang terjadi. Akibainya, fingkat profitabilitas Penusahaan yang direpresentasikan oleh laba
bersih Perusahaan akan berkurang.

Rigiko ini dapat diminimalisir dengan mengasuransikan inventars-nventaris serta infrastrukiur
vital yang dimiliki aleh Parusahaan.

Risiko Keamanan

Wisatawan haik domesiik maupun infernasional mengutamakan faktor keamanan, Akst ataupuan
ancaman lerorisme dan juga hilangnya stabilitas politik & Indonesia dapat mengganggu kinerja
operasional di indusiri perbolelan dengan mengurangi jumiah wisalawan yang datang untuk
berfbur, akibatnya jumilah tarmu di hetel-hobel pun akan turut berkurang.

Turunmya jumdah tamu hotel bagi Perusahaan akan berdampak pada menurunnya pendapatan
Perusahean, dan apabila hal ini bedangsung secara berkepanjangan. maka akan mengganggu
kondisi keuangan Perusahaan

Risiko ini dapat diminimalisir dengan penerapan standar keamanan yang finggi dan ketat di
berbagai objek-objek vital mulai dari bandar udara (bandara), hotel- hatel, termpat ibadah, pesat
perbelanjaan, dan objek wissta lainnya oleh Pemerintah,

RISIKO YANG BERKAITAN DENGAN SAHAM PERSERDAN

Risiko Terkait Kurang Aktifnya Perdagangan Saham Persercan di Bursa Efek Indonesia

Saham Persercan yang ditawarkan dan dicatatkan di Bursa Efek Indonesia cukup banyak,
namun Persercan fidak menjamin bafvwa saham Persercan yang diperdagangkan akan likuid.
Tidak likuidnya saham perseroan, meskipun perseroan telah mencatatkan sahamnya di BEI
tidak ada jaminan bahwa saham Perseroan yang diperdagangkan tersebut akan aktif atau likuid
karena terdapat kemungkinan saham perseroan akan dimilikl satu atau beberapa pihak tertantu
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yang fidak memperdagangkan sahamnya di pasar sekunder. Dengan demikian, perseroan tidak
dapal mempredikekan apaksh passr danl saham perseraan akan alkdf atau [kuiditas saham
persersan akan lerjaga.

b. Risiko Terkait Fluktuasi Harga Saham yang Ditawarkan
Fluktuasi harga ini dapat disebabkan cleh berbagai faktor, antara lain:
1. Kmerja Parseroan tidek sesusl dengan harapan investor;
<. Peraturan Pemerintah yang dapat mempersempil reang gerak ekspansi Persercan:
4. Rondisi ekonomi di Indonesia yang tidak kondusid
4 Perubanan kebjakan akuntansi

¢. Risiko Terkait Kemampuan Perseroan untuk Membagikan Dividen di Masa Dapan
Pembagian dividen akan dilakukan berdasarkan RUPS, dengan mengacy kepada kinerja
keuangan Perssahaan; yeiiu dengan mempertimbangkan pendapatan, arus kas, Kebadtuhan
modal kesja dan bedanja modal Perusahaan di masa yang akan datang

Febutuhan pendanaan atas rencana pengembangan usaha dimasa mendatang dan juga risiko
akan kerugian yang dibukukan dalam laporan keuangan konsolidasian dapat menjadi alasan
yang mempengaruhi kepuiusan Perusahaan uniuk tidak membagikan dividen

Bagi investar yang mengandalkan dividen sebagai sumber pendapatan, ketidakpastan dakarm
pembagian dividen dapat menfadi risiko yang perlu dipertimbangkan sebelum berinvestasi
dalam saham Perseroan.

d. Risiko Terkait Pemegang Saham Perseroan Kemungkinan Akan Terdilusi jika Pemegang
Saham Menolak atau Tidak Melaksanakan HMWETD
Dalam rangka right issue, investor yang lidak berpartisipasi dalam penambahan medal dapat
mergalami dikusi kepemilikan sahamnya, Hal ini berarli babwa persentase kepemilikan invesior
dalem Perseroan akan berkurang jika tidak membel saham bary yang diterbitkan.

Dilusi kepemiliken dapat berdampak pada pengurangan hak suara dalam RUPS serla potensi
keurdungan di masa depan. Irwestor yang fidak ingin mengalami dilusi harus
mermpertimbangkan untuk ikut serta dalam right ssue ini.

e. Risiko Terkait Kondisi Pasar Modal Indonesia yang Dapat Mempengaruhi Harga dan
Likuiditas Saham
Fasar berkembang seperti Indonesia rmamiliki risiko yang lebih besar dibandingkan dengan
pasar maju dan jika risiko-risiko terkait hal inl terjadi. hal ini dapat mempengaruhi harga dan
likuiditas saham Perseroan. Pasar berkembang secara higloris memiliki karakter volatilitas yang
signifikan dan kondisi sosial, politik dan ekonomi mereka dapat berbeda $ecara signifikan dari
pagar maju. Risiko spesifik yang dapal memiliki dampak negatif dan material kepada harga
saham, kegiatan usaha, hasil operash, arus kas dan kondisi keuangan Perseraan termasuk
antara lain

kondisi politik, sosial dan ekonomi yang tidak stabil;

perang, aksi terorisme, dan konfiik sipil;

perubahan dalam perafuran, perpajakan dan strukiur huekem: dan

kabiakan yvang diamid aleh Pemerintah;

PERSEROAN TELAH MENGUNGKAPKAN SEMUA RISIKO DI ATAS BERDASARKAN BOBOT
DAMPAK RISIKO DARI YANG TERBESAR YANG DAPAT MEMPENGARLUHI KEGIATAN USAHA DAN
| KEUANGAN PERSEROAN,

'” el
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Vil. KEJADIAN PENTING SETELAH TANGGAL LAPORAN
AUDITOR INDEPENDEN

Tidak ada kefadian penting yang material dan relevan yang perlu divngkapkan dalam Prospekius
ini sefelah fanggal Laporan Auwditor Independan hingga Pemyataan Pendaftaran i dinyatakan
efeklil atas laporan keuangan Persercan pada tanggal dan untul pericde dua belas bulan yang
berakhir pada 31 Desember 2024, kecuall sebagad berikut

Perseroan telah melaksanakan Rapat Umum Pemegang Saham Luar Bizsa pada fanggal 21

Maret 2025 dengan keputusan sebagaimana lermusat dalam Akta Berita Acara Rapat Umum

Pemegang Saham Luar Biasa Perseroan Mo, 201 Tanggal 21 Maret 2025 dibual oleh Christina

Crwi Litamd | S.H. M.Hum., M.Kn, yang Ringkasan Risalah Rapainya tefah diumumbkan melalui situs

Bursa Efek Indonesia dan situs Perseroan www sahurhastamitra.com pada tanggal 24 Marel

2025, diantaranya mengenal Ferselujuan Pelaksanaan PMHMETD | dengan agenda sebagal

berikut

Mata Acara Pertama :

Persefujuan atas rencana Perseroan untuk melsksanakan PMHMETD kepada para pemagang

saham yang akan dilakukan cleh Persercan, sesuai dengan peraiuran perundang-undangan yang

bertaku dan peraluran yang Derlaku di Pasar Modal, khususnya POUK Mo, 322015 sshagaimana
telah diubah dengan POJK No. 142013, termasuk:

a. Perselujuan perubahan Anggaran Dasar Persercan sehubungan dengan peningkatan Modal
Ditempatkan dan Disetor Persercan dalam rangka PMHMETD,

b, Pemberian kuasa dan wewenang kepada Direksi Persaroan, dengan hak substfusi wnbuk
melaksanakan segala tindakan yang diperdukan berkaitan dengan PMHMETD fersebut,
lermasik felap tidak terbatas pada mencatatkan saham yang diterbitkan dalam PMHMETD
pada PT Bursa Efek Indonesia, menetapkan kepastian jumlah saham yang diterbilkan,
maupun syarat dan ketentuan PMHMETD lainnya, serta untuk menyatakan/menuanghan
dalam zkia tersendini yang dibuat dhadapan Notaris mengenai perubahan Anggaran Dasar
Persercan sehubungan dengan peningkatan modal dilempatkan dan disetor Perseroan dalam
rangka PMHMETD

Mata Acara Kedua:
Perubahan susunan Direksi dan' atau Dewan Komisars Persercan,

Tidak terdapat persetujuan lan yang dipefukan sefain RUPSLE yang telah disampaikan di atas

dan Rapat Umum Pemegang Saham Luar Biasa pada tanggal 21 Maret 2025 telah menyeiujus
sEmua agenda.

o #.
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Vill. KETERANGAN TENTANG PERSEROAN, KEGIATAN
USAHA, SERTA KECENDERUNGAN DAN PROSPEK
USAHA

A RIWAYAT SINGKAT PERSEROAN

PT Sanurhasta Mitra Thi {sefanjutnya disebut Perseroan) didirikan berdasarkan Akta No 186 tanggal 25
Desamber 1983 oleh Ny, Pudji Redjeki lrewatl, 5.H., Motaris di Jakarta dan diperbaiki dengan Alda Notaris
Mo. 32 tanggal & Agusiug 1994 oleh Motars pengganti Drs. Sutjahjo Srudji, 3 H., Notaris di Jakerta. Akia
Pendirian ini telah disahkan aleh Kementerian Hukum dan Hak 8sasi Manusia Republik indonesia dalam
Surat Keputusan Mo, G2- 12738 HT.01.01.TH. 15594 tanggal 23 Agustus 1994 dan diumumkan dalam Berita
Megara Republik indonesia Mo. 28 tanggal 11 Mei 2010 dan Tambshan Berita Megara Republik
Indonesia No. 4287 ("Akfa Pendirian”)

Anggaran Dasar Perseroan telah mengalami bebarapa kali perubahan, terakhir tercantum dalam Akta
Permyataan Kepulusan Rapat No. 145 tanggal 16 Agustus 2022, dibuat di hadapan Notaris Christing Dwi
Mami, 5. H,, M.Hum , M.En. {"Akta Mo 145/20227), akta mana telah:

a, Memperoleh persstujuan Mernter Hukum dan HAM sebagaimana ternyata dari Surat Keputusannya
M. AHU-0052274 AH.01.02 Tahun 2022 tanggal 31 Agustus 2022 dan dimasukkan dalam Daftar
Persercan dengan Mo, AHU-017 1958 AH.01.11. Tahun 2022 tanggal 31 Agusius 2022,

b. Diberitahukan kepada Menteri Hukum dan HAM sebagaimana ternyata darl Sural Penerimaan
Pemberifahuan Perubahan Anggaran Dasar yang dikeluarkan cheh Direktur Jenderal Administrasi
Huskumy Uimum a.n. Menteri Hukum dan HaM Mo, AHL-AH.01.03-0285926 tanggal 31 Agusius 2022,
dan telsh dimasukkan dalam Dalar Perseroan dengan Moo AHU-0171953.A4H 01.11.Tahun 2022
tanggal 31 Agustus 2022

Akta Mo, 14572022, terkat dengan perubahan anggaran dasar Perseroan guna menyesuaikan dengan
POJK Mo, 15P0IK 04, POJK Mo, 16/PCUK. 042020, POJK Mo, 32P0JK 0402015 sebagaimana diubah
dengan Mo, 14HPOJK.0472019 serta perubahan Pasal 3 Anggaran Dagar fendang maksud dan tujuan seria
kegiatan usaha untuk menyesiualkan dengan Klasifikasi Baku Lapangan Usaha Indonesia tahun 2020,

B. KEGIATAN USAHA

Berdasarkan Akta Pernyatasn Keputusan Rapat Mo, 146 tanggal 16 Agustus 2022 dibuat di hadapan
Mataris Christina Dwi Liami, 5.H., M.Hum., M.EnR., maksud dan {ujuan Pergerdan adaiah berusaha dalam
hidang, antara lain, aktivitas Pengembangan Properti dan Perhotelan,

Untuk mencapal maksud dan lwjuan tersebul, Perseroan dapat melakukan kegiatan usaha utama yaitu,
antara [@in, KELl sebagal berikut:

a. G111 (Real Estat Wang Diriliki Sendiri Atau Disewa)

i BA¥00 (Real Eatat Atas Dassr Balas fasa (Fes) Atay Kontrak)

Kagiatan usaha penunjang yang mendukung kegiatan usaha utama Perseroan, antara lain, adaian,
a menjalankan usaha kontrakicr, yang mencakup antasa lain:

1. 41091, 41012, 41014, 41017, 41019 — konstruks gedung-gedung

2 42101, 42102 - konsfruksi bangunan sipil jalan, jembatan

3 43211, 43212, 43213, 43231, 43224 = instalas| listrik, telekomunikasd, slekironika, plumbing,
ventilas: udasa

4 43301, 43302, 43303, 43304, 43205, 43305, 43201, 43002, 43803, 43004 — pengenaan
pemasangan kaca dan abumunium, lantal, dinding, plafon, pengecatan, dekorasi inferior,
dekorasi ekstenor, penyelasaian konstruksi bangunan, pemasangan pondasi, pemasangan
steiger, pemasangan rangka dan atap, pemasangan kerangka baja

5 43009, 42019, 42914, 42930 - konstruksi khusus, koesfruksi bangunan sipll lainnya,
pengerukan, konstruksi pra-fabrkast bangunan sapil
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b, menjalankan usaha perdagangan, yang mencakup antara lain, perdagangan besar atas dasar
fesikontrak (46100), perdagangan besar peralatan rumah tangga (46491), perdagangan besar
bertaga macam barang (46900}

t. menjalankan usaha angkutan darat, yang mencakup antara lain, angkutan bus pariwisata (49221,

angkutan bus tidak dalam trayek (49229, anghkutan bus dalam trayek (49218), angkutan bus

khusus (48216}, angkutan darat khusus bukan bus (49415)

ménjalankan usaha periklanan (73100):

menjalankan usaha aktitas kebersifan bangunan dan industn lainnya (81290);

menjalankan usaha aktivitas penyedia gabungan jaga sdministrasi kantor (B2110),;

mefjalankan usaha aktiviias kantor pusat (70700);

menjalankan usaha konsultasi manajemen lainnya (F0209)

menjalanikan usaha konsultasl bisnis dan broker bisnis (74902

menjalankan usaha perusahaan holding (64200).

rrp A

Adapun kegiatan usaha yang riil dilaksanakan oleh Perseroan melalui Entitas Anak termasuk pengefolaan
pofidok wisata dengan tipe boutique villa The Santai yang berlokasi di daerah Umalas, Bali Perusahaan
Sasaran akan melakukan pengembangan pada tanah seluas 4 hekiar vang berlokasi di Pantai Sanur, Bali.
Aldivitas ini sesual dengan KBLI Perusahaan Sasaran yaiu KBLI 62111 dengan judul Real Estat Yang
Dimiliki Sendiri Atau Disewa, yang mana sesuai uraian yang dikutip dari 08s.go.id adslah sebagai berik
. "Kelormpok ini mencakup usaha pembelian, penjualan, persswsaan dan pengoperasian real estal baik
yang dimiliki sendiri maupun disewa, seperli bangunan apartemen, bangunan hunian dan bangunan non
hunian (seperli fasilitas penyimpanan/gudang, mall, pusat perbelanjaan dan tainnya) seda penyediaan
rumah dan flat atau apartemen dengan atau tanpa perabotan untuk digunakan secara permanen, baik
dalam bulanan atau tahunan. Termasuk kegiatan penjualan tanah, pengembangan gedung untuk
dioperasikan sendin {untuk penyewaan ruang-ruang di gedung tersetd), pembagian real estat menjadi
tanah kapling tanpa pengembangan lahan dan pengoperasian kawasan hunian unfuk rumah yang bisa
dipindah-pindah -

Dokumen Perizinan Perseroan

Bahwa sampai dengan fanggal Prospektus ini diterbitkan, dalam menjalankan kegiatan usahanya,
Ferseroan telah mempernoleh perizinan-pefizinan dari instansi terkall yakni sebagai berikut

1. Perizinan Berusaha Berbasis Risiko — Nomor Induk Berusaha (NIB)

Ma,

Citerbitkan tanggal
Criterbitkan aleh
Mama Pelaky Usaha
Alamal

Mo Tedapon
Ernadl

Status Penamsaman Modal

Kegiatan Ussha yang Telah
Memiliki 1zin Leaha Efekiif

sebefum OS5 Berbasis Risike

Kegiatan Usaha Perizinan
Usaha Berbasiz Riziko

2120411041167

16 Oktober 2018,

Menter InvestasiKepaia Badan Koordinas! Penanaman Modal
Pergarcan.

Gedung Equity Tower Lantal 11 Unit D SCBD Lot 8, Jalan
Jenderal Sudirman Kaveling 62-53, Desa/Melurahan Senayan,
Kec. Kebayoran Baru, Kota Adm. Jakarta Sefatan, Provinsi DK
Jakarta, Kode PosL 12130

02128035620.

sanurhastamitra@gmall. ¢om
PMDN,

41019 - Konstruksi Gedung Laminya.

GE110 — Real Estat Yang Dimilikl Sendin &fau Disewa

GE200 — Real Estat Alas Dasar Balas Jasa (Fee) Mdau Kontrak
70209 - Akivitas Konsulasl Manajermen Lainnya

70100 - Aktivitas Kanior Pusat

82110 - Aktivitas Penyedia Gabungan Jasa Adminieirasi Kantor

&4200 — Aktivitas Perusahaan Holding (Risiko Rendah).

68111 — Real Estal Yang Dimilki Sendin Atau Disewa (Riso
Mensgah Rendah)
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Konfirmasi Kesesuaian Kegiatan Pemanfaatan Ruang Uniuk Kegiatan Berusaha

Ko
Diterbitkan tangogal
Diterbitkan oleh

Hama Pelaku Lsaha
Alamat

Mo, Telepon

Email

Status Penanaman Modal
Kode Klasifikasi Baku
Lapangan (KELI)

Judul KBLI

Ekala Lizaha

Lokasi Usaha

s Alamal

Kawasan
Desakelurahan
Kecamatan

Frovinsi

L
-
=  Habupaten'Kota
L3
L
Ll

Koordinat Geografis yang
Dimohan :

Luas Tanah yang Dimohon -

D50E24101 13174358,

5 Agusius 2024,

Menteri Inmestasi'Kepala Badan Koordings! Pesanaman Modal
an. Menterl Agraria Tata Ruang/Kepals Badan Peranahan
Maszional,

FPerseraan

Gedung Equity Tower Lantai 11 Unit D SCBD Lot 3, Jalan
Jenderal Sudieman Kaveling 52-53, Desa/elurahan Senayan,
Kec, Kebayoran Baru, Kota Adm. Jakarta Selatan, Provinsi DKI
Jakarta, Kods Pos; 12190,

02128035620,

sanurhastamitrai@gmail.com

PMDON

B4200.
Altivitas Perusahaan Holding.
Usaha Beaar

Equity Tower Lantai 11 Unig D, SCBD Lot 8, Jalan Jenderal
Sudirman Kaveling 52-53.

Senayan.

kenayoran Bar,

Kota Adm. Jakarta Selatan.
DKl Jakaria

Lihat larmpiran
21 56 M2

Konfirmasi Kesesualan Keglatan Pemanfaatan Ruang Untuk Kegiatan Berusaha

M,

Diterbitican tanggal

Diterbitkan cieh

Mama Pelaku Usakha 4
Alsmiat :

Mo, Telepon :
Ermal .
Status Penanaman Maodal
Kode Kiasifikasi Baku
Lapangan (KELI)

Sudul KBL

Skala Usaha

Lokasi Usaha

Alamat :
K awasar

Desakalurahan :
Kecamatan ;
KabupatenKota

Provinsi

Eoardinat Geografe yvang
Dimohon

Luas Tanah yang Dimohaon

OS0B24101 15171015,

5 Agustus 2024,

Kepala DPMPTSP Kota Denpasar an, Walkota Denpasar.
Ferseroan.

Gedung Equity Tower Lantai 11 Unit D SCBD Lod 9, Jatan
Jenderal Sudirman Kavedng 52-53, Desafkelurahan Senayan,
Kec. Kebayoran Bary, Kota Adm. Jakara Selatan, Provins! DKI
Jakarta, Kode Pos: 12190,

02129035620,

sanurhastamitragigmail. com

PO,

68111
Real Estat Yang Dimiliki Sendin Atau Disewa.
Usaha Besar

JI Pantai Martasan
Sanur Kauh,
Cenpaear Selatan.
Cenpagzar.

Balif

Lihat tampiran
37.008 53 M

i I||
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4.  Momor Pokok Wajlb Pajak (NPWP)
PP » o D.853.774.8-011.000
Alama o Gl Equity Tower LU11 Unit D, SCBD Lot @, J Jand Sudirman

Kav 52-53, Senayan, Kebayoran Baru, Kota Adm.  Jakarta
Selatan, DK Jakarta, 12190,

5. Sural Keterangan Terdaftar (SKT) darl Kantor Pelayanan Pratama Jakarta Kebayoran Baru
Satu, Direktorat Jenderal Pajak, Kementarian Keuangan.

M. I S-RIBKTAWPLIWKP.D10352047

Dikeluarkan diftznggsl Jakarta, 5 Mei 2017

Dikeluarkan oleh :  EKepala kantor Seksi Pelayanan.

I : RKeterangan bahwa Persaroan, dengan uraian antara lain sebacga

berikut, telah terdaftar pada tata usaha Kantor Pelayanan Pajak
Perusahaan Masuk Bursa:

- MPWPF D 01653, 7745011000

- Rategon : Badan

- Tangoad Mudai Terdaftar - 1 Januar 1901

- Fewajiban Pajak PPh 4 ayat {23, PPh Pasal 21, dan
PPh Pasal 26

Seluruh dokumen perizinan lersabul fanpaftidak memiiki batas waktu dan akan terus berlaku setama
Perseroan menjalankan kegiatan usahanya.

¥isl
Menjadi pengembang properti lerpercaya.
MIS!

Menjadi perusahaan pengembang properti yang berkomitmen dalam pelayanen ferdepan kepada
konsumen.

. SUSUNAN KEFEMILIKAN SAHAM
Berdasarkan OFS tanggal 17 April 2025 yang dikeluarkan oleh PT Dafindo Entrycom setaku Baro

Administras| Efek Perseroan, strukiur permodalan dan susunan pemegang saham Persercan vang terakhir
adalah sebagai berikut |

Wital Mossinad R 20 - per Saham

Krterangan
durelsk Sabgm Jemilah Hilal Maminal Rp} Pemeniasi

Msdal Dasar 21 000,500,008 420000005 000

Mol Dilempathan dan Diseior

PT Basis Utama Frima A TR0 N0 00 £0 000000300 5%
Tisar Hapsm 1L HE el el e 2 44%
AR AT 22T 01E B BY A30 337 B2 A9 8%
Jumiah Modad Difempatkan dan Disctor 582500 050 134 250000 {0 LU E
Sahan Datam Porfepel 1l AT 500 D50 P35 TS0.000 080
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0. EAGIAN KELOMPORK USAHA

Hapsoro

| 94, 9%

¥
PT Besis Ltame Prinsa Puliik

4,57% 45, 71% | A5, %

¥
PT Sanurhasia Mitra
Thi,

549,67,
— k]

PT Minna Padi Resarl

545,15%
I

-------- #  PT Sanur Hasata Griya

Pemegang saham pengendall dan pemilik manfaat (wiimals beneficial owrer) Perseroan adalah Hapsoro
melalul kepemiikan secara langsung sebesar 4,44% (empal koma empat puluh empat persen) dan secara
tidak langsung melalul PT Basis Utama Prima sebesar 45 71%, (empal puluh lima koma tujuh satu persen)
yang memenuhi kritenia berdasarkan Peraturan Presiden Mo, 13 Tahun 2018 lentang Penerapan Prinsip
Mengenal Femilik Manfaat Darl Korporasi Dalam Rangka Pencegahan dan Pemberantasan Tindak
Pencucian Llang Dan Tindak Pidana Teronsme.

Dadam rangka pelaksanaan ketentuan Pasal 18 ayal 30 hunf b Perpras Mo. 13 Tahun 2048, Perseroan

tetah melaporkan pemilk manfaat Persercan kepada Direkioral Jendersal Administrasi Hukum U
Kemenkumham melalul sistemn online pada tanggal 15 April 2025,

E PENGURUSAN DAN PENGAWASAN PERSERDAN

Berdasarkan Akla Mo, 20272025, susunan Dewan Komisaris dan Direksi Perusahasn Sasaran adaiah
sebagai benkut:

Dewan Komisaris

Komisans LHama : fiandiaz MNaszir

Komisaris . Jose Luis Calle Rebolleds
Komisans Independen i Wlirawan

Direksi

Direkiur Litama : Handoka Priyo Anggraito
Direkiur : Gunewan Angkawibawa
Direktur ; : Suwato

Direksi Perseroan tidak memiliki kepentingan lain yang bersifat material di lusr kapasitasnya sebagai
anggoia Direksi terkait Penawaran Umum Efek bessifal ekuitas atau pencatatannya ol Bursa Efek dan tidak
tardapat hal yang dapat menghambal kemampuan anggota Direksi untuk melaksanskan fugas dan
tanggung |awabaya sebagal anggota Diraksi demi kepentinoan Pedsaroan,

“ 4l
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Earc!aaaman Akfa Mo, 20272025 | masa jabatan anggota Dewan Komisaris dan Direksi Perseroan masing-
masing adalah sampal dengan ditufupnya Rapst Umum Pemegang Saham Tahunan Persercan pada

Tabwun 2027,

Pengangkatan Komssans dan Dreksi Perseroan tersebut telah memenuhi kelentuan POJK Mo, 3372014

Berikut adalah keterangan singkat perinal masing-masing anggota Komizaris dan Direksi Parseroan:

DEWAN KOMISARIS

ifiandiaz Nagzir
Komisaris

pada fahun 1987

2025 = sekarang
2004 ~ sekarang
1908 — sakarang
2004 — 2015
2004 - 2010
1593 = 2004
18£8 - 1093

Komisaris

2022 — sekarang
2025 — sekarang
2020 - 2024

2016 — sekarang

202& — sekarang
2014 = 2024

2025 — sekarang
2013 = 2024

2012 — sekaramg
2005 — sekarang

Warga negara Indonesia, 52 fahun.

Mamperoleh gelar Sanana Hukum dari Universitas Padjajaran, Bandung

Jakatan yang masih dam fatau perneh diggbat |

Komizaris Ltama Perseroan

Dirgkiur Ltama Perseroan

Dweklur PT Crown Line

Direkiur Utama PT Cahays Saguns Miketana
Direkiur Litama PT Rukun Raharja Thk
Direktur PT Slipd Sai Indopur

Direktur PT Mandalea Marmer Indonesia

Josa Luis Calle Rebolibedo

Warga negara Spanyol, 52 tahun

Fendidican Business & Teurism Adminsistration, The Sol Hote! School,
Madrid pada tahun 1893

Jabatan vang masih dan fatau pernah dijabat ;

Karmisaris Perserocan

Komisaris PT Lifesfyle Pax Animi. Indonesia
Co-Founder dan Presiden Direktur PT Lifestyle Pax
Animi, Indonesia

Founder dan  Managing Directar
Capital Ple Lid, Singapore

Fomisaris PT Lifestyle Retreats Indonessa
Co-Founder dan Presiden Direkter PT Lifestyls
Retreats indonesia

Komisaris PT Eco Lifesiyle, Indonesia

Co-Founder dan Presiden Direkbur PT Eco Lifestyle,
Indonasia

Wice President = Hospitality Trisula Corporatian,
Singapore

Founder dan Managing Director Lifestyle Retreats
Ple Lid, Singapare

Mana-Mana

i?“
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Dheei Wirawan
Komisaris Utama Indepanden

Warga negara Indonesia, 57 fahun

Memperoleh gelar Master of Business Administration dari University of
Central Crkiahoma, Edmond, 0K, USA pada tahus 1995,

Jabatan yang masih dan fatau pemah dijaibal
2023 - sekarang Kamisarls Independen Perseroan

2022 — sekarang  Steering Commities Arrayan Group
2014 — sekarang President Director PT Java Paradise Island

2004 = 2014 Managing Direclor The Cangringan Jogjs,
Jogakarta dan The Jimbaran Bali, Bali
2004 — 2014 General Manager, Accounting & Administration :

PT Indo Matra Power, Jakarts
PT Sumber Repeki Power, Jakarta
PT Jembo Citra Energindo, Jakarta
PT Iredat Aman Senforsa, jakaria
2001 — 2004 General Manager Finance and Accounting
PT Allasat Solusindo, Jakarta
PT Bukit Mahligai Senfosa, Jakarta

2000 — 2021 Business & Imvesior Relationship Head PT Bukil
Sentul Thk,

1997 - 1899 Treaswry Degartmsent PT Bank Indowest Thk

1995 = 1998 Finance & Accounting Departmasnt FT Bank Dagang

Megara [Parsaro), New York

Handoko Priye Anggraito
Direktur Utama

Warga negara Indonesia, 61 tahum,

Pendidikan ;

Froject Construction Management, Delf University, Belanda, tahwn 1987
Financial Enginearing, Delf University, Belanda, fahun 2000

General Management, Delf University, Belanda, tahun 2003

Jabatan yang masih dan fatau pernah dijgbat ;

Z025 — sekarang  Direkbur Utama Perseroan

2024 — sekarang Komisara PT Alexandra Musantara Pembangunan

2025 = sekarang Direklur LHama, PT Erangga Prakarsa Mulia
Senfose

2022 — sekarang  Steering Committee, Direktur Eksskutif Komersial
BT Arrayan Musantara Develeprent

2011 —sekarang  Direkiur PT Graha Mult Interational {Centra Taum

Ball Condolel)
2011 = 2023 Direktur Utama PT Accolades Laksmi Resart (Woku
Pecatu Bali)
2011 = 2023 Komisaris Utama PT Deyon Resources
2011 = 2097 Cirektur PT Pink Sporf Indonesia
2011 - 2018 Direklur PT Dwa Invesiama
2007 — 2010 Direkiur PT Capial Turbines Indonacaia
2007 = 2010 Direkiur Utama PT Raja Wira Sakti
&0



¥ -‘_
sanuriia

2003 - 2007 Direktur Litama FT Bukaka Marga Litama

2003 = 2007 Crirektur PT Kahanza Prima Nusa

2003 - 2007 Direktur PT Citra Kolega Handal Perkasa

2003 = 2007 Direktur Ltama PT Prima Karya Guna

1600 — 2003 Senior Confracts Maneger PT Decosient Indonesis
Gunawan Angkawibawa

Direkiur

Warga negara Indonesia, 80 lahun.

Pendidikan MBA dan Universitas Prasetya Mulia, Jakarts tahwun 2004

Jabatan yang masih dan fatau pernah dijsbat :

2008 = sekarang Direktur Perseraan

2013 — 2020 Komizari PT Bukit Ulewatu Villa Thk

2012 - 2020 Komisaris PT Bumi Teknokuliura Unggul Thik

2010 - 2011 Komizariz PT intiland Development Thk

2007 - 2012 Direkiur BT Delta Dunia Makmur Thk

2004 — 2007 General Manager PT Citra Agung Tirta Jatim

1897 -2004 Foordinator Manager PT Griyatirta Kencana dan PT
Sinar Bahana Mulya

1994 — 1806 Froject Manager PT Belaputra Srani

1991 - 19094 Head of Survey PT Sinar Bahana Mulya

15988 — 1591 Site Manager FT Multl Cigta Permal Wirasta

Suwito

Direktur

Warga negara Indonesia, 55 tahun,

Memperolen gelar Master of Business Administration dari Universily of
Missour, Kansas City, USA pada tahun 1884

Jabatan yang masih dan falau permah dijabat -

Dlirekiur Perseroan

2024 = sekarang
2016 = sekarang
2014 — sekarang

Komigaris PT Cakra Buana Resources Energi Tbk,
Direkiur LHama PT Red Plane] Indonesia Thk.
2012 —sekarang  Komisaris PT Planet Merah Sepulub

Komisaris PT Planet Merah Sembdan

Komigaris PT Planet Marah Delapan

Komisaris FT Planet Merah. Depok

Komisaris PT Red Planet Hotel. Tangerang
Komisaris PT Solusi Bintang Camerlang

Komisars FT Red Planet Hotel, Solo

Kormisaris FT Red Planat Hotel, Makassar
Komizars FT Red Planet Hotel, Palembang
Fomizaris PT Red Flanet Hobel Pekanbaru
Komisaris PT Red Flanet Hotel, Surabaya
Fomisars PT Red Planet Hotel, Bekasi

Komisaris FT Red Planel Holeds indonesia
Founder dan Chief Execulive Officer Republik
Capital Management Lid, Hong Kong

Direktur tidak terafiiasi PT Pusako Tarnks Thk.

2011 - sakarang

2007 — sakarang
2013 = 2014



sanurhia

2010 - 2013 Komieariz LHama PT Red Planet Hotels Indonesia

2000 — 2006 Chief Operating Officer - Graater Agia CBRE Ltd,
Hongkaong

1808 — 1954 Direktur Keuangan CBERE Ltd, Hong Kong

14905 — 1847 Manager Kewangan CEREMOLL Asia Pasific Ltd

Mewpor] Beach, USA dan Jakaria

Sifat Hubungan Kekeluargaan Anggots Direksi, Anggota Dewan Komisaris, dan Pemegang Saham

Tidak terdapal sifal hubungan kekeluargaan di antara anggota Direksi, anggota Dewan Komisaris, dan
pemegang saham Perseroan.

Kompensasi

Dewan Komisaris dan Direksi menarima gaji dan tunjangan yang ditentukan pada Rapal Umum Pemegang
Saham dan dibayarkan per bulan sefiap tshunnya. Dewan Komisaris dan Direksi Hdak memperoleh komisi
atas kehadikan mereka datam Rapat Umum Pemegang Saham

Qireksi barhak menenima tunjangan tertentu seperti , funjangan kendaraan, serta memperaleh asuransi
kesshatan dan keanggotaan asoslasi. Perseroan tidak mempublikasikan informasi mengenai gaji dan
tunjangan yang dierima cleh masing-masing anggota Dewan Komisaris dan Direksi.

F. TATA KELOLA PERUSAHAAN (GOOD CORPORATE GOVERNAMNCE)

Sejalan dengan visi dan tujuan Perseroan, manajemen senantiasa berupaya untuk meningkatkan nilai
sefta mesmbangun citra positif perusahaan, Komitrmen terhadap penerapan prinsio Tata Kelola Peruzanaan
yang Bask (Good Corporate Governance — BCE) diwwgjudkan melals penerapan nilai-niai utama sepert
keadilan, transparansi, akuntabilfas, tanggung jawab, dan kemandinan, Pringip-prinsip ini menjadi
fandasan daiam pengambilan kepulusan yang bijak dan berhati-hati (prudent), sekallgus sebagai upaya
mendiptakan nilai tambah bagl pemegang ssham, memberikan layanan dan produk bemilai bagi
pelanggan, membuka peluang kerja bagi karyawan, serta memastikan keberdanjutan usaha Perseroan
dalarm ngka paniang.

GCG juga berfungsl sebagal sistem pengawasan dan pengendalian internal Persersan yang mendarong
praktik bisnis yang etis, pelaporan keuangan yang transparan dan akural, manajemen risiko yang efokbif,
serta pengamiilan keputusan yang bertanggung jawab di semua tingkatan organisasi. Uintuk e duk ey
implementasi GCG, Perseroan lelah membentuk strukhr tata kelola yang terdin dan Dewan Komisaris,
Direksi, dan Sekretaris Perseroan.

Dewan Komisaris Persercan terdin dar secrang Presiden Komisaris dan secrang Komisaris Independen,
yang bertugas mengawasi pelaksanaan strategi serfa memastikan fransparansi dan akuniabililas dalam
pengelolaan perusahaan oleh Dirsksi Komisaris Independen memegang peran penting  dalam
memastikan penerapan pringip-prinsip GCG sacara konsigten dan efekdif. Datam menjalankan fugaanya,
Komisaris Independen turut mendoreng fungst pengawasan yang optimal dan permberian nasihat strategis
kepada Direksi, guna meningkatkan kinerfa, mengelola rsiko secara lepat, dan memastikan kEaporan
keuangan disusun secara terbuka dam barimbang,

Sememtara itu, Direksi terdin dan seorang Presiden Direktur dan tiga orang Direkiur, termasuk secrang
Diwekiur Independen Direksi bertanggung jawab atas pengelolaan operasional sehar-hard serta
pengambilan keputusan straleqis sesuai dengan Anggaran Dasar dan regulasi yang barizku, Presiden
Diredtur berperan sebagai koordinator antar anggota Direksi serta sebagai pengambil keputusan akhir atas
arah kebijakan dan strategi perusahaan.

Sebagai bagian dan transparans| informasi kepada para pemangku kepentingan, Perseroan telah
menunjuk Sekretaris Perssahaan yang bertugas sebagai penghubung antara perusahasn dan investor
maupun regulator. Selain itu, gena memperkusal fungsi pengawaszan, Persernan juga membentuk Komite
Audit yang berada di bawah pengawssan Dewan Komisaris. Komite ini bertugas memberikan masukan
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kepada Dewan Komisanis, mengevaluagi laporan yang disampaikan Diraksi, serts mengidentifikasi bal-hal
penting yang periu mendapat perhalian

Parsergan juga fefah membeniuk Unit Audi Internal dan menyusun Plagam Audit infernal vang berfungsi
enbagai pedoman dalam pelaksanaan audit tshunan seria pengawasan alas laparan keuangan dan sistem
pengendalian intemal. Semua perangkat tersebut menunjulkkan komilmen Persercan dalam menjalankan
prinsip-prinsip  GCG  secara menyeluruh demi mewujudkan perusshaan yang lerpercaya  dan
berkalanjutan.

Pangambilan keputusan RUPS Persercan dilakukan secara wajar dan transparan dengan memperhatikan
hal-hal yang diperiukan unfuk ménjaga kepentingan Persaroan,

Sokretariz Persercan

Perseroan felah membentuk Sekretaris Perseroan sebagaimana disyaratkan dalam Peraturan OJK
Mo 36POJK.04/2014 tanggal B Desember 2014 tentang Sekretaris Perusahaan Emiten atau Perusahaan
Fublik, berdasarkan 3Sural Pengangkatan Sekretaris Perusahaan Persercan No. 002/KEP/DIR-
SHMA201T tanggal 20 Januan 2017, Perseroan telah menunjuk Gunawan Angkawibawa sebapai
Sekretaris Perseroan (Comporale Secrafany),

Mama | Gunawan Angkawibawa
Momor Telepon : 0815 1080 8872
Email o gunawan_angi@yahoo.coid
Alamat : The Grean Cluster Blogsom Ville J 168 No.1, Kelurshan Cilenggang, Kecamatan
Serpong, Tangerang Selatan
Jabatan Nama Riwayat Hidup
Sakratars Perusahaan Gunanwan Angkawibewa 2008 — sekatang Direktur Parsercan
2013 — sekarang Romisars PT Buks Uuwaiu
Wills Thix
2012 = sekarang Komisaris  Independan  PT
Bumni  Teknokultura  Unggul
Thk
2010 = 2011 Komisaris  Independen PT
Intiland Developmend Thk
007 - 2012 Direkiur  PT  Della Dunia
Makmur Thi
2004 = 2007 Ganeral Mansger PT Cha
Agung Tira Jatim
1987 M0 Koordinaicr  Manager PT

Griyalila Kencana dan PT
Sinar Bahana Mulya

1954 — 1996 Projecd Manager FT
Belapulra Srani

1981 - 1994 Hegd of Sursey PT Sinar
Eahana Mufya

1688 — 59481 Zile Managar PT Mulli Cipta
Permai Wirssta

Tugas dan fanggung jawab Sekretaris Perusahaan meliputi
1} Membartu Direksi dan Dewan Komisaris dalam pelaksanaan tata kelola perusahaan yang maliputi
a) HKeterbukaan mformias| kepada masyarakat termasuk ketersediaan informasi berkaitan dengan
data dan aktivitas Perusahaan pada situs web Perusahaan;
b} Penyampaian laporan kepada Oloritas Jasa Keuangan, Bursa Efek, dan regulator lain secara tepat
wakiu;
&) Penyelenggaraan dan dokumentas! tindakan korporasi termasuk Rapat Umum Pemegang Saham,
Faparan Publlk, Right isswes, dan tindakan korporasi Winnya;
d) Pelaksanaan program orientasi terhadap Perusahsan bagi Direksi dandatau Dewan Komisaris:
dan
&) Penyslenggaraan dan dokumantasi Rapat Direksi dandstay Déwan Komizsars,



2) Sebagal penghubung antara Perssahaan dengan pemegang saham, OJK, Bursa Efek, dan pemanghu

kependingan lainnya,

3] Mengiuti perkembangan pasar modal khususnya peraturan perondang-undangan yang berlaky o8

pasar modal.

4] Memberikan masukan kepada Direksl dan Dewan Komisaris untuk mematubd ketentsan peraturan

[ A
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perundang-undangan di bidang pasar rmodal,

8] Menjaga kerahasigan dokumen, data dan informasi yang bersifat rahasia, kecuali dalam ranghka

memenuhi kewapban sesual dengan perturan parundang-undangan.

Komite-Komite di Bawah Dewan Komisaris
Dalam menjalankan fungsi pengawasan, Dewan Komisaris dibantu oleh komite-komite sebagai berilut:

KOMITE AUDIT

Komite Audif Persercan dam Piagam Komite Audit telab dibenfuk sesusi dengan ketentuan POUK
N S5 POJE. 042015 Tentang Pembentukan Dan Pedomsan pelaksanazn Kerja Komite Audit berdasarkan
Kepulusan Dewan Komisars Persercan Mo 00 1REPDEROM-SHMXIIR2024 tanggal & Juli 2024 dan

susunan anggota Komile Audit sebagsi berikut, yaitu:

Katua Crari Wirawan

Anggota Ricardo Subendra Wirjawan

Komisaris Independan

Warga Megara Indonesia, 58 tahun. Mendagat gelar Sarjana
Akuntarsi darl STIE Trisaksi Jakarta pada fahun 1950, Saat
ini, baliau bekera sebagal stal PT Dasutio Konsultan
Darma Konsultan dan anggola Komite Audit Perseroan

Aguzwilly Warga Megara Indonesia, 31 tahun, Mendapat gelar Sarjana
Akuntansi dari STIE Trisaksi Jakarta pada tahun 2015, Saat
ini, beliau bekera sebagai karyawan dan anggofa Komibe
Audii Perseroan.

Jabatan Mama Riwayat Hidup
Kedua Lol Wirawian 2023 - sakarang Komisars idependan Perseroan

A2E = zakaramng Sl:eering Camrmities Arrayan Group

A4 = sekarang President Diraciesr PT  Java
Paradise Island

04 — 2014 Managing Direcior The Cangringan
Jegia, Joglakarta dan The Jimbasan
Bali, Bali

2004 = 2014 General Manager, Accounting &
Admintstration
FT Indo Matra Power, Jakana
FT Sumber Rejeki Powar, Jakana
FT Jembo Cilra Energindo, Jakarta
PT Iradal Arman Serorsa. jakara

2004 — 2004 Genaral Menager Finence  and
Accoumling
PT Aflagal Soluginds, Jakara
FT Bukit Mahligai Sanlosa, Jakana

2000 = 201 Buziness & Invesior Felationship
Herd PT Bulkil Sentud Th.

1987 - 1050 Treasury Deparmend PT  Bank
Indevast Thk

1iS — 1905 Finance & Accounting Depariment
FT Bank Degang Negara [Persers)
M Yok

Angpota Ricardn Sihandra 2000 ~ sekearang Famimpen Private Company
Wirjawan Manufacturirg Oil and Gas

Company for Peraming

1990

54
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| 15606 — 1388 Corporata Fnance Manager Arab

Malaysian Capital and Banking
Irdiistry

TEA0 - 706G Senice Accaunting Fimn Adhur
Andersen and Pricowatarhouss
Coopers

Anggola | Aguswilly 2023 — sekarang Komile Audit Parserman

220 - 2023 Accounting & Finance FT Chasa
Efga Indonesia

2018 = H020 Awditar KAP Damawan & Hendang

Tugas dan Tanggung Jawab Komite Audit adalah;

a. Komite Sedit melakukan pemantauan dan evaluasi atas perancanaan dan pelaksanaan audit sertg
pemantauan atas findak lanjut hasil audit dalam rangka menila kecukupan pengendafian infern
termasuk kecukupan proses pelsporan keuangan

b. Dalam rangka melaksanakan tugasnya tersebut, Kornite Audit pakng kurang melakukan pemantauan
dan evaluasi terhadap: - Pelaksanaan lugas Saluan Kerja Audit Intemn; - Kesesuaian pelaksanaan
audit oleh kantor Akuntan Publik dengan standar audit yang berlaku; - Kesesuaian laporan keuangan
dengan standar akuntansi yang berlaky, - Pelaksanaan tindak lanjut oleh Direksi atas hasil temuan
Satuan Kerfa Audit Intern, akuntan pubik, dan kemitmen tindaklanjut dari hasil pengawasan Bank
Indonesia dan Otoritas Jasa Keuangan, guna memberikan rekomendasi kepada dewan Komisaris:

c. Komite Audit wajib memberikan rekomendasi mengenal penunjukan Akuntan Publik dan Kantor
Akuntan Publik kepada dewan Komisaris untuk dissmpaikan kepada Rapat Umum Pemegang Saham:

d. Melakukan peneiaahan atas informasi keuangan yang akan dikeluarkan Perseroan kepada publik
danfatau pihak otoritas, antara lain laporan keuangan, proyeksi dan laporan kinmya terkait dengan
informass keuangan Persercan;

€. Metakukan penelaahan atas ketaatan terhadap peraturan perundang-undangan yang berhubungan
diengan kegiatan Persercsan;

. Memberikan pendapat independen dalam hal teradi perbedaan pendapat antara manajemen dan
Akuntan atas jasa yang diberkanmys,

g. Memberikan rekomendasi kepada Dewan Komsars mengenai penunjukkan Akuntan yang didasarkan
pada independans, ruang lingkup penugasan dan fes;

h. Melakukan penetsahan atas pelaksanaan pemeriksaan oleh audidor internal dan mengawasi
palzksanaan trdak lanjui oleh Dirsksi atas temuan auditor internal;

| Menelaah pengaduan yang berkatan dengan proses akuntansi dan pelaporan keuangan Perseroan;

j- Menelash dan memberikan saran kepada Dewan Komisans terkait dengan adanya polensi benturan
kepentingan Persercan; dan

k. Menjaga kerahasiaan dokumen, data dan informasi Perssroan,

Perzercan telah menyesun Piagam Komite Audit No, 004/KERDKOM-SHW2017 tertanggal 20 Janwari
2017 dengan mengacu pada POJK No. 5512015,

Homile Audit dibentuk untuk membaniu Dewan Komisaric dalam pelaksanaan fanggung |awab
pengawasan alas kepatuhan Persercan terhadap perafuran pasar modal, Selain ite, Komite Auwdit
difungsdan juga untuk meningkatkan peran akiif dalam memastikan adanya tingkat perbaikan terhadap
permasaiahan Perseroan yang dapat mengurangl efeklivitas Sistemn Pengendalian Inferm.

Komite Audit wajib mengadakan rapat secara berkala paling kurang 4 (empaf) kali dalam setahun dan
dinyatakan sah apabila dinadin sekurang-kurangnya 273 anggota Komite Audit.

Unit Auselit Iriternal
Unit Awdit Internal merupakan suatu unit kerja dalam Persercan yang menjalankan funosl asdit internal,

sebagaimana yvang disyaratkan dalam ketentuan Peraturan OJK Nomor S8/P0UK 042018 tentang
Fembentukan dan Pedoman Penyusunan Piagam Unit Audit Intemal.

Hn
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Perseroan telah membeniuk Unit Acdit Intemal dan menyusun Piagam Unit Sudit Internal berdasarkan
Suratl Penurjukan Audit Internal No. (063/DIR-MINASK /2024 tanggal 20 Movember 2024, yaity :

Jabatan Rama Riwayat Hidup
Kt Han=en | @04 — salarang Internal Audior Porsamen
2020 - 2023 Kaonaulal Pagak Konsultan
Keusngan Ricards Indonesia
| 2016 — 2020 Imternal Auditor CV Rajasali
Sakki

Perseroan juga telah memiliki Piagam Audit Internal (infamal awdit charler) sebagaimana dituangkan
dalam Fiagam Unit Audit internal Mo, C0OKERTDIR-SHMLZ017 tanggal 27 Janisar 2017,

Tugas dan Tanggung Jawab Internal Audit mediputi:

1) Memyusun dan melaksanakan rencana audd intemal tahunam,

2) Mempersiapkan dan melaksanakan audit kepatuhan terhadap jalannya sistem pengendakian internal
gan manjemen rigiko unfuk memastikan bahwa seluruh kegiatan perusshasn telah  sesuai
ketentuan/kebdjakan peraturan perusahaan yang berlaku serta terhadap berbagai peraturan hukum
negara yang berlaku

47 Mengukur tingkat efisiens: dan efekiivitas semua kKegiatan penssahaan,

4} Mempersiapkan dan mefaksanakan audit khusus (audit investigasi) atas permintaan dari manajemen.

5} Berdasarkan hasil audd, memberikan bantuan masukan’rekomendasi terhadap pENyEMmpUrnaan
sistem dan prosedur serta kebijakan perusahaan sehingga lercapainya efisiensi dan efekiivitas yang
eelaras dengan visl dan misl perusahaan.

&} Membuat laporan hasil audit dan menyampaikan laporan tersebut kepada Direktur Utama dan Dewan
Komisana Perusshaan,

7] Melakukan kerja sama dan koordinast dengan Homile Sudit.

Wewenang Internal Audit adalah sebagai berikut:

1) Menentukan strategi, ruang lingkup, metode dan frekuensi audit secara independan atas perseiujwsn
Direkiur Utama,

£) Mempunyai akses terhadap dokumen, pencatatan, sistem, fisik aset dan informasi atas objek audit
yang didaksanakannya,

3} Menyampaikan laporan hasil audit, termasuk hambatan dan tindak lanjuinya kepada Direklur Utama
secara langsung.

4} Mengadakan rapal secara berkaka dan insidentil dengan Direktur LRama, Dewan Komisars, daniatag
Kamile Audit.

8] Melakukan koordinasi dengan pihak Audit Ekaternal uniuk setiap kegiatannya.

Kamite Nominasi dan Remunerasi

Persercan saat ini tidak memiiki Komite Mominasi dan Remunerasi, namun fungs nominas: dan
remunerasi telah dijalankan oleh Dewan Komisaris sesual dengan POJK No. 34/POJK 04/2014 tanggal &
Desember 2014 tentang Komite Nominasi dan Remunerasi Emiten atau Pengsahaan Publik.

G. TANGGUNG JAWAB SOSIAL FERUSAHAAN (CORPORATE SOCIAL RESPONSIBILITY)

Fersercan dan Enfitas Anak secara aktif berpartisipasi pada kegiatan kemasyarakatan setempat lendama
pada budaya dan tradis| keagarmaan, Pada masyarakat Bak terdapat banyak tradisi vang umum dilakukan
seperti Ngaben, Mekare-kare, Mesanggih, Metatah, Mepandes, Omed-omedan, Mesuryak, Melast dan
lainnya, dimana karyawan Persercan biasanya juge akan turut serla.

SN
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I. SUMBER DAYA MANUSIA DAN KOMPOSISI JUMLAH KARYAWAN

Perseroan dan Entitas Anak telah memenuhi ketentuan pemenuhan Upah Minimum Propinsi Unfuk

menunjang kesejahteraan karyawan, Perseroan juga menyediakan berbagai sarana dan funjangan yang

dapat dinikmali oleh karyawan Persercan, yang antara lain meliputi:

* Tumjangan kesehatan dan pengobatan bagi karyawan yang memenuhi syarat jabatan dan tanggung

*  Uang makan & Fansportasi menspakan tunjanggan tetap yang masuk dim komponen upah kepada
karyawan yang telah memenuhi syaral jabatan dan tanggung jawabnya

Pada tanggal 31 Desember 2025, Persercan memiliki 4 (empat) karyawan lidak ternasuk Direksi yang
melzkukan berbagal fungsi.

Komposisi Pegawai Persercan — PT Sanurhasta Mitra Thi,
Tabel Komposisi Pegawai Menurut Status Kerja :

34 Desemibsr
Keteramgan ey i
Faryawan Teiap o .i 4
_Karyawan Kontrak o o
Total 4 a 4

5? ¢/ ﬁli/



Tabel Komposisi Pegawai Menurut Jenjang Kepangkatan

sanurhagta

Keterangan

31 Desember

2024

Genersl Manager
hEangager
Stafl

E R -

Keterangan

Tabel Kompaosisi Pegawal Menurut Jenjang Usia

Ketarangan

> EEIT.a.h.-un
45 = 5 Tahun
A} — 45 Tahun
35 =40 Tahun
30 — 35 Tehun
25 — 30 Tahun
= 26 Tahun

Total

aunaanuu:g
|.l..|:..:|--|:|-|:._|.u

Tabel Komposisi Pegawai Manurst Status Kerja

Keterangan

Karyowan Tedsgs
Karyewan Korrak




Tabel Kemposisi Pegawai Menurut Jenjang Kepangkatan

3 Desember
Keterangan s i
Gararal Managar R B
Manager 4 4
Starf 24 24
kon Siat ] i
Tots B = 28 -
Tabel Komposisi Pegawai Menurut Jenjang Pendidikan
341 Desembar
I ) 025 01
Pasca Senana - i o -
Safana G -]
Diplaima 5 5
Sk, 17 17
e ———— - ——— ———= .
Tabel Komposisi Pegawal Menurut Jenjang Usia
S _ ¥iDesember
2025 2024
= 50 Tahun i o -
45 — 50 Talun 4] a
40 = 45 Tatun 1] a
35 — 40 Tahun L] B
30 - 35 Tahin 10 10
26 — 30 Tahun i2 12
= 26 Tabun 4] o
Total 28 28
Tabel Komposisi Pegawai Menurut Status Kerja
41 Desemibser
S T s 2024
Karyawan Tetap o 1 o
Faryawan Kontrak o a
Total 1 1
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Tabel Komposisi Pegawal Menurut Jenjang Kepangkatan
R EY
Kalerangan . DasEuiue
S @z 2024
Ganeral Manager ] 0
bdanager ] 0
Stafr LH ul
Han Staff i 1
Tavtal 1 1
Tabel Komposisi Pegawal Menurut Jenjang Pendidikan
o 31 Desember
Keterangan 2025 = 2024
Sarjsna 0 a
Dipiarm:a o 0
S o 1 1
Total 1 1
Tabel Komposisi Pegawal Menurut Jenjang Usia
31 Desember
I - 2028 2024
45 — 50 Tahun i} i}
40 = 45 Tahun ] i
35 — 40 Tahun ] 1]
3 = 35 Tahun 1 1
25 - 30 Tahun 0 i}
; -E.EE- Tahun L] 0
Tolal 1 1

d. HETERANGAN TENTANG ENTITAS ANAK
PT MINNA PADI RESORTS (MPR)
Umiam

PT Minna Padi Resoris (sebefumnya bernama PT Senfra Adikarya) adalah badan hukum yang didinikan
menurut dan berdasarkan peraturan perendang-undangan yang bedaku di Negara Republik Indonesia,
Persercan berkeduduxan hukum di Jakerta Selatan, Persespan didiikan berdasarkan Akta Pendiian
Persercan Terbatas No. 28 tanggal 23 Februan 2007, yang dibuat dihadapan Darmawan Tjoa, SH., SE.
Wotaris di Jakarta, Akta tersebut telah memperoleh pengesahan dar Menter Hukum dan Hak Asasi
Manusia berdasarkan Surat Keputusan No. W7-02809 HT 01.01-TH.2007 tertanggal 20 Maret 2007, ietah
terdafiar dalam Daftar Perusahaan di Kantor Pendaftaran Perusahaan Kota Administrasi Jakarta Sedatan
sesuai UUJ No. 3 Tahun 1882 temtang Wajib Daftar Perusahaan dengan Mo, TDP 00.03 1,70 53046
dibdwahy Mo, J263M03M0X 2008 tanggal 18 Seplember 2008,

Perubahan Anggaran Dasar MPR yang lerakhir dimuat di datam Akta Pemyataan Keputusan Femegang
Saham MFR No. 96 tanggal 22 April 2025, dibuat di hadapan Motaris Christing Dwi Liami, 5.H.. 5. Hum.,

i L,
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M.Kmn. "Akla No. 8B/20257), dan sehubungan dengan perubahan lerhadap ketentuan Pasal 3 Anggaran
Dagar MPR

Perubahan Anggaran Dasar MPR yang dimust dalam Akla Mo, B8/2025 felah memperoleh parsetujuan
Menteri Hukum sebagaimana ternyata dan Surat Keputusannya No. AHU-0026182 AH.01 02 Tahun 2025
tanggal 23 April 2025 dan telah dimasukkan dalam Daftar Persercan dengan Mo, AHU-
COETT21.AH.0M.11,Tahun 2025 tanggal 23 April 2025.

Seaual dengan ketentuan Pasal 3 Anggaran Dasar PT Minna Padi Resorts, maksud dan tujuan PT Minna
Padi Resoris adalah berussha dalam bidang Honstruksi, Penyediaan Akomodasi dan Penyedizan Makan
Minum, Raal Esiste serta akiivitas profesional, imiah dan teknis.

Keglatan Usaha

Berdasarkan kelentuan Pasal 3 Anggaran Dasar MPR yang dimuat dalam Akta MPR Mo, DB/2020,
maksud dan iujuan serta kegiatan usaha FT Minna Padi Rasonls adalah |

Konstruksi gedung hunian (4104 1)
Kaonstruksi gedung penginapan (41017)
Kansbruksi gedung lainnya (41019}
Penyiapan iahan (43120}
Pondok wisata (55130)
Wila {G51593)
Penyedia akomodasi jangka pendek lainnya (55188)
Resboran (56101)
FumanMarung makan (56102)
Bar (56301)
Ketab malam atau diskotik yang utamanya menyediakan minuman [56302)
Rureah rinum / kake {56303)
. Real estate yang dimiliki sendiri atau disewa (68111)
Real estate atas dasar balas jasa (fee) atau kontrak (GE200)
Aklivitas konsuitasi manajemen lginnya (T0209)
Aklivitas konsuftasi bisnis dan broker bisnis (74302)

Hotel Bintang (55110

AP OIFTATIFEMBANDE

Pengurusan dan Pengawasan

Susunan Direksi dan Dewan Komisars sebagaimana dimual dalam Akta Pemyataan Kepatisan
Pemegang Saham PT Minna Padi Resorts Mo, 8 Tanggal 27 Med 2021, Motaris Cassandra Stephanie
Faulira, 5.H. ("Akta No. 8/2021°). Akta PT Minna Fadi Resorts No.8/2021 tersebat telah diterima dan
dicatal datam database SABH Kementerian Hukum dan HAM sebagaimana lemyala dari Surat
FPenerimaan pemberitahuan Data Persercan yang dikeluarkan aleh Dirsktur Jenderad Admirigirasi Hukum
Limum &.n. Menkumnam Mo, AHL-AH.01.03-0337638 tanggal 29 Mei 2021, dan telah dimasukkan datam
Daftar Persercan dengan Mo, AHL-00S5091 AH.01.11. TAHUN 2021 pada tanggal 28 Mel 2021, besikut
adakah susunan Direksi dan Dewan Komsanis PT Minna Padi Resorts adalah sebagai berikut

Komisaris

Komisaris - Gunawan Angkawibiawa
Direksi

Diirektur Harjena Budiman

Struktur Modal dan Pemegang Saham

Struktur Kepemilikan Saham berdasarkan Akta Pemyataan Kepuiusan Pemegang Saham FT Minna Padi
Resorls Ne, 26 tanggal 05 Mei 2017, yang dibual dihadapan Dr. Irawan Soerodje SH., M51., Mataris di
Jakarta, Akta tersebut telah diterima dan dicatal pemberitehuannya aleh Menterl Hukum dan HAM
Republi Indonesia berdasarkan Surat Penerimaan Pemberitshuan Perubahan Data Perusahaan PT
Minna Padi Resors nomor AHLAH.01 03-0138521 tanggal 22 Mei 2017, telah terdaftar dalam Daftar
Perseroan di Kementerian Hukum dan Hak Asasi Manusia No. AHU-0085631.4H.01.11 Tshun 2017

fanggal 22 Mei 2017 adalah sehagai berikul
&1 %gyt 4ﬁ
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Struktur permodalan dan kepemilikan saham Perseraan sampal saat Prospektus inl diterbitkan adatah
sebagal berikut.

Hilal Haminal Rp1,000.000 per Saham
Keierangan
Jumnlah Saham Jurdaty Kilsi Nominal (Rp) Perienizs

Wodal Dasar 60,000 G EE ]
Wodsl DEempatkan dan Disetor
PT Sanuafis|a Mira Thi 50,500 B0, A 92 AT
Evelirs LElkneaguilio 20 00000000 0.3%
J'hmlﬂ'lr Madal Dilempafian dan 50,000 B0.000,000.000 100,00%
Saham Dalsm Porlepel

PT SANUR HASTA GRIYA [SHG)

Urmum

PT Sanur Hasta Griya (SHG) adalah badan hukum yang didirkan menurut dan berdasarkan peraturan
perundangundangsn yang beraku di MNegara Republik Indonesia. SHG berkedudukan hukum di
Kebupaten Boyolak, Peruzahaan ddirkan berdasarkan Akia Pendirian Mo. 61 tanggal 26 November 2018,
yang dibuat dihadapan Yincent Sugeng Fajar, 3. H,, M.Kn., Nofaris di Kofa Jakarta Pusat, Akta lersebul
teiah memperoleh pengesahan dari Menten Hukim dan Hak Asasi Manusis berdasarkan Surat
Keputusan MNo. AHUDDEESE96.AH.01.01. Tahun 2018 terfanggal 28 November 2018 dan telah didaftarkan
pada Daftar Perseroan Momor AHU-0160101.4H.01.11 Tahun 2018 tanggal 28 Movember 2018 sena
telah diumumkan dakam TBM No. 4287 dari BNRI No. 38 tangaal 11 Mel 2010,

Anggaran Dasar SHG telah mengalami beberapa kall perubahan, dan perubahan yang terakhir dimuat
dalam Akta Pemyataan Keputusan Pemagang Saham SHG Mo, 97 tanggal 22 April 2025 yang dibuat di
hadapan Motaris Christing Dwi Utami, 5 H. M.Hum, M.Kn_, (salanjuinya disebut "Akta SHE No. 97/2026%)

Kegiatan Usaha

Maksisd dan tujuan SHG adalah bergerak dalam bidanyg usaha:

. konsinuksi gedung hunian;

- Eorssirukisi bangunan sipd jalan;

- Kersiniks bangunam sipil jembatan, @lan layang, fly over, dan underpass,
- Konstruksi gedung pendidikan;

- Konstruksi terowangan;

= Konstruksi bangunan siph elekinkal;

. Pembustanipengeboran sumur air lanah;

- Konstruks: bangunan sipil lainnya ytdl (yang tidak termasuk dalam lainnya);
- Pengerjaan lantal, dinding, peralatan, saniter, dan plafon,

= Dekorasi imarkr,

- Pemasangan rangka, dan atapiroof covering,

- Pengerjaan pemasangan kaca dan alumuniam;

- Penyiapan kahan,

= Ingtalasi fstrik;

- Instalazi telekomunikasi;

- Inetalasl elekironika,

- Instalasi saluran air {plumding);

- Imstalasi pendingén dan wenfilasi udara:

- Penyelesaian konstruksi bangunan laimnya;

- Konatruksi khisus lainnya ytdl (yang tidak termasuk dalam lainnya);
- Real Estat atas dasar balas jasa (fee) atau kontrak;

fis
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- Real Estat yang dimiliki sendin atau disewa;

- Paerdagangan besar atas desar balas jasa (fee] atau konfrak;

- Perdagangan besar peralatan dan perlengkapan rumah tangga;
- Perdagangan besar berbagai macam barang.

Berdasarkan Pasal 3 Anggaran Dasar SHG yang dimnuat dalam Akta SHG Mo, 572025 | kegiatan usaha
vang dapat ditakukan 5HE adalah -

Fanstruksi gedung humian (470117}

Komstruksi bangunan sigd jalan (42101}

Konstruksi bangunan sigil jembatan, jalan layang, Iy over dan underpass (42102)
Konstruksi gedung pendidikan [41016)

Konsiruks) terowongan (42104)

Konsiruksl bangunan eletrikal (42204}

Fembuatan'Pengeboran Sumur Air Tanah (42207)

Konsiruksi bangunan sigil lainmya yhdl (yang tdak termasuk dalam lainmya) 42918)
Pengerfaan lantai, dinding, peralatan saniter dan plafon (43302)

Dekorasi inferior (43304)

Pemasangan atapirool Howering (43803

Pengerigan pemasangan kaca dan alumumium {43301)

Penyiapan iahan (43120)

Instalasd Eairik (43211)

Iinstalasi telekomunikasi (4 3212)

Instalasi elekronika (43213)

Instalasi sakuran alr (plumbing) (43221)

Instalasd pendingin dan ventilasi udara (43224)

Fanyelesaian konstruksi bangungan lainnya (43308)

Honstruksi khusus lainmya yidl (yang tidak termasuk dalam einnya) (435085

Raal Estat atas dasar balas jasa (fea) atau kontrak {SE200)

Feal Estat yang diriliki sendin atau dsewsa (88111)

Ferdagangan besar atas dasar balas [asa (fee) atau kontrak (46100)
Perdagangan besar peralatan dan perengkapan rumah tangga (46481)
Perdagangan besar berbagai macam barang (4S80}

XREXETPNSPREIITRTOTOSAANTS

Pengurusan dan Pengawasan
Sugunan Direksl dan Dewan Komisans sdalah sebagal bedilul

Famisars

Famisaris Ltama - Adnin W, Hardanl
Diirskai

Diirakiur © Gunawan Anglkawibaws
Dlirekeiur Waahyudi Christiyanto

Agnvin Widyatama Hardani lefah mengundurksn diri sebagai Komisaris SHG melalui Surat Pengunduwran
Din sebagal Komisans tertanggal 25 Aprd 2025

Sirukiur Kepermilikan Saham berdasarkan Akta Mo, 42020 adalah sebanal beribut

Kelai Heminal Rp 1.080 080 por Satam

Jumiah Sabam <emiah Ml Meminai Ap| Parsithis

Modal Dasar 1000 20000, 1L 000

Mk Cifpmpabian dan Disator

Parseman £.750 G750 000 000 e il ]
FT Wirira Paci Ricws 13,550 13,303, 000,000 8,16
Jumlah Modal Ditempathan dos Dislar 20,000 23000000000 100 0%
Sahain Dalim Padegal L} ]
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K. KETERAMGAN TENTANG PEMEGANG SAHAM PERSEROAN BERBENTUK BEADAN HUKLIM
PT Bazi= Utama Frima

Limuwm
PT Basis Ltama Prima (BUP) sdalsh badan hukum yang didirikan menumut dan berdasarkan peraturan

perundangundangan yang berlaku di Negara Republik indonesia. BUP berkedudukan hukum di Jakarta,
Perusahaan didifkan berdasarkan Akta Pendirian Mo, 17 tanggal 21 Juni 2007, yang dibuat dihadapan
Hasbullah Adul Resyid, Sarjana Hukum, Magister Kenotariatan, Notass di Jakarla. Akia tersebut fekah
memperoleh pengesahan dan Menber Hukem dan Hak Asasi Manusia berdasarkan Surat Kepatusan Mo,
WY-08170 HT.01.01-TH. 2007 tertanggal 20 Agustus 2007

Anggaran Dasar telah mengalami beberapa kall perubahan, terakhir adalah Akia Pernyataan Keputusan
Pemegang Saham Sirkular PT Basis LHama Prima Mo, 01 tanggal 16 Januasi 2025, yang dibuat dihadapan
Yindy Sepiia Anggrainy, Sarfana Hukum, Magister Kenotariatan, Notaris di Kota Bogor, Akta tersebut felah
ditarima dan dicatat pemberitahuannya aleh Menter Hukwm dan Hal Republik Indonesia berdasarkan
Surat Penerimaan Pemberiahbuan Perubahan Data Perusahaan nomor AHU-002008 AH.01.02 TAHUN
2025 tanggal 16  Januard 2025 dan didaftarkan peda Daftar Ferseroan  Momor  AHU-
00&107 . ah. 01,11 Tahun 2025,

Kegiatan Usaha

Berdasarkan Akia Pernyaiaan Hepulusan Pemegang Saham PT Basis Llama Prima Mo .07 tanggal 19
Desember 2015, yang dibual dinedapan Agung S0 Wilayanil, Sarjana Hukum, Magister Kenalariatan,
Motars di Kota Adminstrasi Jakarta Timur, Akta tersebut telah diterima dan dicatat pemberitahuanmya
oleh Mentesi Hukum dan HAM Republik Indonesia berdasarkan Sural Penerimean Pemberitahuan
Ferubahan Data Perusahaan PT Sanur Hasta Griya momor AHU-0000412.01.02 Tahwen 2020 tanggal &
Januari 2020 dan telah didaftarkan pada Daflar Persercan Memer AHU-0001081.AH.01.91 Tahwn 2020
Rngogal 06 Janurai 2020, sesuai dengan ketentuan Pasal 3 Anggaran Dasar, maksud dan tujuan BUPG
adalah

haksud dan tujuan Persaercan adalsh benssaha dalam bidang :
a. Aktivitas Jasa Keuangan, Bukan Asuransi dan Dana Pensiun
b. Konsbruksi Bangunan Sipi

e, Perdagangan

d. Real Estat

e. Aktivitas Kantor Pusat dan Konsuiltasi Manajeman

Lintuk mencapal maksud dan tejuan di atas, Perseroan dapat melakukan kegiatan usaha scbagai berikut:

A, Menjalankan usaha di bidang Aktivitas Jasa Heuangan, Bukan Asurans dan Dana Pensium, meliput
Aktivitas perusahaan Holding mancakup kegatan dar perusahaan holding (holding companies), yaitue
perusahasn yang menguasai asset dan sekelompok penesahaan subsidiar dan kegiatan utamanya
adaizh kepemilikan kelompok tergebul. “Holding Companies”™ tidak terfbat dalam kegiatan uasaha
perusaan subsidiarinya,

B. Menjalankan usaha di bidang Konstruksi Bangunan Sipd, meliputi Konsinaksl Jakan Raya mencakup
uzaha pembangunan, peningkaian, pemeliharaan dan perbaikan jalan, jalan raya dan jakan bol,
Termasuk Juga kegiatan pembangunan, peningkatan, pemeliharaan penurjang, pelengkap dna
perfengkapan jalan, sepertl pagariembok penahan, drainase jatan, markas jalkan dan rambu-ramibu,

€. Menjalankan usaha & bidang Perdagangna, meliputi Perdagangan Besar atas Dasar Halas Jasa
(Fee) atau Kontrak mencakup usaha agen vang menerima komisi, perantara (makelar), pelelangan,
dan pedagang besar lainnya yang memperdagangkan barang-barang di dalam negeri, luar negeri
&tas nama pihek lain. Kegistannya ankarz lain agen komisi, broker barang dan seluruh perdagangan
besar lsinnya yang menjual atas nama dan tanggungan pahak kain; kegiatan yang terlibat dalam
penjuzlan dan pembelian bersama atau melakukan transaksd atss nama perusehaan, lermasuk
melalui nternet; dan agen yang ferlibat dalam perdagangan seperfi bahan baku peranian, binatang
hidup; bahan baku tekstil dan barang setengah jadi; bahan bakr, biji-bijiahan, logam dan industri
kimia, termasuk pupuk; makanan, minuman dan fembakay; fekstil, pakalan, bulu, alas kaki dan barang
darl kulit, kayu-kayuan dan bahan bangunan; mesin, fermssuk meszin kamlor dan kamputer,
pelengkapan Indusin, kapal, pesayal, lumikir, bartang keperiuan rumah tangga dan perangkat keras;
kegistan perdagangan beaar rumah pelelangan,
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D. Menjalankan usaha di bidang Real Estat, meliputi Real Estat yang dimiliki sendin atau disews
mencakup usaha pembelian, penjualan persewsaan dan pengoperasican real estat bak yang dimiliki
sendiri maupun disewa, sepenl bangunan aparternen, bangunan tempat tinggal dan bangunan bukan
tempat tinggal (seperti tempat pameran, fasditas penyimpanan pribadi, mall, pusat perbelaniaan dan
lainnya) serta penyediaan rumah dan flat atau apartemen dengan afau tampa perabotan untuk
digunakan secara permanen, baik dalam bukanan atau ehunan. Termasuk kegsatan penjuakan tanah,
pengembangan gedung unfuk dioperasikan sendini {untuk penyewaan ruang-ruang di gedung
tersabut}), pembagian real sestat menjadi tanah kapling tanpa pengembanyg iahan dan pengoperasian
kawasan tempat tinggal urtuk rumah yang bisa dipindah-pindah;

E. Memjalankan usaha di bidang Aktwitas Kantor Pusat dan Konsultasi Manajemen, yang melipufi
Aklivitas Konsultasi Manajemen Lainnya mencakup ketentuan bantuan nasihat, bimbingan dan
operasion usaha dan permasalahan organisasi dan manajemen lainnya, seperti perencanaan strategi
dan  organisasi; keputusan berkaitan dengan keuangan; tujuan dan kebijakan pemasaan;
perencanaan, prakiik dan kebijakan submer daya manusia; perencanaan penjadwalan dan
pengonirelan produkgl. Penyedian jasa usahe ini dapat mencakup bantuan nasihat, bimbingan dan
operasional berbagal fungsi manajemen, konsultasi manajemen oleh agronomist dan agriculural
ekonomis pada bidang pertanian dan sejenisnya, rancangan dar metode dan prosedur akuntansi,
program akuntasi biaya, prosedur pengawasan anggaran belanja, pemberian nasihat dan bantuan
uniuk usaha dan pelayanan masyarakat dalam perencanaan, pengorganizasian, efislensi dan
pengawazan, informasi manajemean dan lain-lain.

Pangurusan dan Pengawasan

Dewan Kamisaris

Komisaris Litama : Astini Bernawati Oudang
Komisaris :  Cindy Bodiono

Dliraksi

Direktur - Satrio Tioa

Strukiur Kepemilikan Saham adahal sebagai berikut ;

Struktur Kepemilikan Saham berdasarkan Akta Pernystaan Keputusan Pemegang Saham Sirkular PT
Basis LHama Prima Mo. 01 tanggal 16 Januari 2025, yang dibuat dihadapan Vindy Septia Anggrainy,
Sarjana Hukum, Mapister Kenotariatan, Notaris di Kota Bogor. Akta tersebut telah diterima den dicatat
pemberilabuannya oleh Menteri Hukum dan HAM Republik Indonesia berdasarkan Surat Penerimaan
Pemberitahuan Perubahan Data Perusahaan nomer AHL-DOZ008.4H.01.02 TAHUM 2025 tanggal 16
Januari 2025 dan didaftarkan pada Daftar Persercan Momor AHU-006107 ah.01.11.Tahun 2025 tanggal
16 Januran 2025 adalah sebagai berikut ;

Hiwl Neminal Bp1/003,: per Saham

Kirlérangan
Jumish Sakan Jamlah Milal Mcminal {Rp} Pamsmlase

Madlnl Durgaq A0 GO0 00 HR00,000

Modsl [Xiempatkan dan Discsor

Hapesam 00T AM 0067550400 0 ISR,
Fagina Miva i [} i 00 [ 3004
Jurmiah Modad Dilempatkan dan D e A0.Tan 000 20076 000 300 LI
Sehan [abm Poriepel 1755, 6l [0 TR0 B 000 000

: én w8y
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L. HUBUNGAN AFILIASI ANTARA PERSERDOAN DENGAN ENTITAS ANAK
Mo Hama Perseroan | PT Minna Padi PT Sanur Hasta
Reaoris Griya
1, Miandiaz Naszic | 1]
4 | Jose Luis Calle Rebofiedn B |
- el Wirasean Kl |
A _Handoka Prigs Anggras ou '
_E. Gunawan w:a'mhm_m D K [
k. Suniln (&)
Fi Harjona Hudsman - 2]
8. Airein W, Hardan K
8. Wahyadi Chrisfiyant I b
Katarangan:
KL = Komisaris LHama Ol = Direktur Lhama
K = Komisarss D = Direkbur
Kl = Komisaris Independen
M. KETERAMGAN MEMGEMAI TRANSAKS! DENGAN PIHAK AFILIASI
ﬁﬁ Persentase E:!ﬂ Parsanlae Keturangan Sifat 1
. Hubungan
Utarg  Bain- 5 . 30 0.53% G DN GO 7% Ul Sews Entilas
lain hamiar iahun sapenganidai
PT Minna Pad| 2zd
Invesiama
Sakuritss Thi : ]
Ginji dan &7 2000 000 T13% E72.000.000 7,35 o e B e Gaji dan
‘tungangan pada Dhektur | funjargan lain
lain dan Komisaris
Kamisaris dan Pdrmaman
| demkst ] -
M. FPERJANJIAN PENTING DENGAN PIHAK KETIGA
Persenoan
A, Perdanjian Pinjaman
N, Porjanjisn Pihak ek Jangkn Waktu | Meterangan

1 | Perjanjian Pembenan | Para Pihak ;. Fasjanjian Pembenan 2 {dua) tahun Cikenakan burga
Firjaman ngaal ¥ it PT Lumburgmas | Finjaman dari LEL berfwluing ok s=hesar 5% [lima
Jamuan 3021 Kionairinds kepada Persencan tanggal 27 poerank par whun
sebagaimana Ielah Liama Epbesn Desombar 2024 | lemibung sejak
diuiah bebarapa kall b. Perseman Rpd BOOO00 000 (dug | sid 27 Desember | tanggal 14 Fabruan
dan ierakhir kali dighan miliar oram raius juin ZOZE. 2022
dengan Perjarfian Rupiah), yang akan
Addondum W digunaban unfuk modal
Padjanjin Pembaian kera Pemarnan
Finjaman lafanggsl 27
Dazember 3028,

2 | Peanfan  Pamberian | Pars Fihet Pejarjian  Pembarsn | 1 (5810 tahin Bunga: % [enam)
Pijaman fanggal 13 | & PT Lumbungmss | Pijaman dan LEU | ferhiung mulai PErERN par lahun
Dhgmmibrar 2024 HKansinrda | KEpada Persernan | lampgal 18

Ulaisa EneEsar Desamiber 224
k. Porsorman Rp 1000030000 sabu | =& 18 Desember
mlliar  Fugish), yang | 2025
aan  digurskan  urduk
kegatan cparasional
(=5

¢/t



o

sdanur’ 1y
3 | Peganfan  Pembenan | Pama Pihak; Farssiman akan | 1 [safu] tahun Pingaman ticaic |
Pijaman ianggal 31 | & Persenan; dan membenkan  pinaman | dan dapa dkenakan  bunga
Desember 2024-5HG | b BHG kepada . GHG . sebesas | diperpaniang apabila 5HG dapal
Rp 1184 8150000 [s2u | berdasarkan | mangambaliban
milar saraius delapan | kesepesstan i dalam wakiu yang
puluh empal jia e | Perssnoan can disepakatl.  Wamumn,
falud  sambilan  belas | SHG datsem bl SHIG kink
dbu  Ruplah)  wnduk s
! digunakan snlragai manermia ke
aparases SHG pinjarman peacla
langgal ey  bedah
discpakah SHG
dikenakan  bunga
Al pinjaman
rabasar %N dsiat
sky Eninga
pEnjaman JBOR
yang bardaky - pada
maa iersehud
Farsalisiban di
Fengadilan  Heger
x Jdakara Sefatan,
4 | Perarjian  Femberian | Para Fihak Pirjaman  dan MPR | &M Pergaraan o
Firjaman Tanggal 31 | a. Perseroan; dan hepada Pamseroan | meryeiesaikan
Dasamibar 2024-M PR b MPR sabarsar =l it
Fip. 2 610.000,000, (dua | pangembalian
miliar  #®nam  rafus | pinfesman Kepada
sepuih  jula  Fugssh) | MPR
uriuk digunakarn
soabagai cparasional
Fargsanean.
B. Parjanjian Sewa Menyewa
Ho. _Perjanjian Fihak | Dbjak Jangka Wakiu Katarangan
1 | Pararflan Karjasams Fara Pihak: Pamarindah Proving E flima) tahwn | Binyn Sews sebesar
Penguzahaan Tarsah A. Parsescan; dan Eiati wakan lanan | dan berakhimya | Rp203 001,000 - par
Famda Tingkal | Bali k. Pemesinlah HFL Ma. 1 sefuas 3883 | pafangan {abun dengan
tanggad 27 Janissi Frovirsi Bali mi [dan luas sebelummga sMd | kandikan 5% per
1985 yang tefah keseluruhan 26,000 mZ) | &7 Janoasi 2095 | tahun
diulah beborapa kali yang faietak di Desa Sampal  dangan
dan terakhir kall diubak Sarwr Kauh, Kiec Eangyal Dienecls spbedad 2%
dengan Parpaniangan | Denpasar Selalen, Kot | Prospekiva i | dus persen) setiag
Sawa Lenpasar bapads besdasarkan Enilanivyga ariuk
Mesiyenmra Afas Tanah Perssroan urhal fguan | sursl palrg lama 12
Hak Pangaicdaan nerambsangan ussha peamohanan Eaikan.
Pemarintah Prodns| panwsata dergan FATTE tariah
Bali dengan Perseroan Berbagal sarana leriamgaal 13 | Pemyafiesaian
He PEMEENNYE, Jammel 2025, | Peeselsihan di
SEE 1281 4UPT VP Perssoan Pangadilan Mapen
LWBFEAD tanggal 10 ERdarg Desnpasar,
Diegember 20 mengajukan
| W Perjarian Sewa Mo Eepada
533 Femariniah
Provinsi Bali
perrahinnmn
ppanjang an
BEWE unluik
langka  wakly &
i) (Fa T
kedepan dengan
meiade
pemhayanEn
berahap  sstian
Lahun.
Z | Pararfian Sowa Kanior | Para Pihak: Pergaroan  merpesn | 1 (38lu)tahun | Biaya
| tanggal 30 September | 8. Persercan selaku | nuangan kanior seluas | sejak 1 Oktober ﬂﬁgmm
2024 peripew dan | 22 mF jiua pulh cup | 224 sh | {namiida puluh dua |
| | meter  persegil yang | Clkinber 2025 I
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b PT Minna Pad | teretal di lanisi 11 Uni Jula el ratus nbu
Irreisatarna D, Gedung Equiiy Rugiah) per tahun
Selusitas  Thk | Towes, SCBDY, Lot 9. 0
selaku pihak yang | Jendand Sudirnan Paiyelaagian
rraTyEakan Kaw 5253, Jakarla Parsaisihan di
12190, Pengadilan  negent
Jakara Selan. |

3 | Pernanmn Pigam Fara Pinak; MPR  memsmom  dan | 3 Marel 2025 wid | Penyelesaian
Pakai lsrggal 3 A, Persarcan selakby | Peresnoan sebnagion | 1 Okiober 2005 Permclishan &
Fehnaan Z025 phak yarsg | Urit [ Lanial 11 pada Pangadidan  Nogan

mermiraTikan; Gadung Equfty Tonser, Jekiseta Lara,
dan SCen, Lot @
b, MPR selaku pihak | Jenderal Sqlirman
FAND Mg, Kav.52-53_ Jakarin
12190,
Parjanjian MPR
Wo. | Porjanjian Fikak Gijek Jangka Waktu | Keterangan |

1 Hofe! Managament Para Fihak : Fangalslaan Hobsd Perargian ini MPR akan
AQrRamanT Tamm - a. MPR seriaky mefama memiayar hiaysa
Fesjanjian Jasa . Lieangde Ralmaals, A0 (zapukih) marajeman bulanan
Mendjeims=n Pada suain Eahun farkitang g bandin dan
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Management Term Bhoon T, Kalang Jimane jaigha
larggal 1 Olkiober 2024 Pl # GT-H A wakiu ereehul an bigys inserdf
Kalarg Basin tedah AN ajerEn
Madualns! Estade, diparpanjarsg sebezar;
Singagura 338 selama 10 il 8% aba
153 {sepuluh} fahum | brule operssional
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Desembor 20024 el kisiimgan
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Oesambar 2054 | bawah 15%):
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Biruin operasions!
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disesuaikan dalam
hal bEuniungan
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keisungan laha
bl warg ledah
disasuRikan cokam
hal laba bros
tpesasional of atas
9%} _

2 Peajanjian Sewa Fara Fihak Petjanjian karfasama Dibayarkan pacia | Blaya sowa dabesar
NNy dangan o MPR uruk im Batlan Juli, efeklil | Bpi0.000 00o%ahom
Eveling Listfomsupitrn 5 | b Evaline sobidang lanah salues sejak 1 Januarl Jaapi jils pet
Chemernbar Hilh Listijogupiin 1.000mz2 yang terialnk 017 wid 31 tahun)

dl Kerohokan, Bali [ooambsr 2046

devigan Serlifiat Hak Zaiclah barakhimys

Bk (SSHB') perfargian, MPR

o GBS kan akam

alas mana Evelire BTl Bang Lran
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heserla
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3 | Perjargan Pinjam Para Pihak: MR merningzem dei 3 Maret 2025 sid | Prnyeiesaian
Pahkai lengget 3 a. Pedserasn selaku | Persercan sshagian 1 Ohktobar 2025, | Pemsslshan &
Februan 2025 pihak yang | Linit O Lantai 11 paca Pengadian Megeri

meEminjaman; Gedung Equity Tower, Jakaa Utara.
dan SCBD, Lot 9. .
b, MPR selaku piak | Jendaral Sudinman
YANG meEmiEjam. Wav 52-53, Jakaria
12180

4. | Perganjian  Pemberan | FPara Plhai; Fingaman darn MFR sitl Pamssrean Prnymiesaipn
Fmjaman Tangga! 31 | a Persemoan; dan kepads Pemsenian merpeiesaikan Persesikan di
Desamiber 2024 b MPR E0 ] sRdLruh Ponagadilan Megar
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| digunakan smbaga pirgsman kepads
| operasional Persencan. | MPR,
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Perjanjian 3HG
M. | Perjanjian Fihak - Objek Jdangha Waktu K
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Rpl 184 B15.000 (satu | beardaparian miengembalikan
miliar saratus delapan hssepakatan dalam waidy yang |
puliEn ernpal juls enam Parsescan dan discpasat.  Mamun, |
ratus sambilan belas SHG. dalam hal SHO tidak |
ribw Rupsah) unbuk dapal |
digunekan sabagal mergembalikan
coerasiaal SHG. Mrdanman pada |
ilanggal yang telakh |
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0. KETERANGAN MENGENAI ASET TETAP

Kandaraan Roda Empat

Mo, | Jenis Momor ldentifikasi Masa buas | Lokasi
sEg Eidang Tanah Berlaku Tamah KotafKab, Eec, Kol ech
s HGE 2209 OD000SEET iz 30,300 Hota Cienpasar Desa Samar
Oletober mt Dergiasar Selatan Kauh
Rl
i HGE 22.09.000009588.0 8 4100 m* Kotz [Benpasar DEsa Samur
58 pE b Deppasar Selatan Kauh
2045
3. HiGE 22069, 000005586.0 27 lanuari 1.800 Kola Cenpasar Diesa Sanur
| M5 ! Denpasar Sedatan Kauh

1, PERKARA

Sampal dengan Frospekius inf dierbitcan, anggala Direksi dan anggota Dewan Komisaris Perseroan tidak
terlibat dalam sustu persefsian/zengketa hukem dengan pihak lain di Pengadilan Megeri, Pangadilan
Miaga, Pengadilan Hubungan |ndustrial {FHI), Pengadilan Tata Lisaha Negara (PTUN), Badan Arbilrase
Masional Indonesia (BANI), dan Pengadilan Pajak atau sengketa lainnya di luar Pengadilan yang bersitat
raterial Yang dapat mempengaruhi secara negatif keadaan keuangan Perseroan dan'atau kelangsungan
usaha Perseroan,

R. KETERANGAN TENTAMG KEGIATAN USAHA, KECENDERLINGAN, SERTA PROSPEK
USAHA

1. UmMuma

Perusahaan didirkan pada tahun 1992 dengan visi menjadi pengembang terkemuka di bidang properti
dan perhotelan. Provek pertamanya adalah pengembangan resord butik mewah yang kinl dikenal sebagal
The Santal, barokasi di Jalan Bumbak Mo. 884, Kerobokan - Umalas, Bali. Resor ini dikelola olah anak
ugaha Perusahaan, PT Minna Padi Resorts.

Selain bisnis perhotelan, Perusahaan juga memiliki asel properti strategis berupa lahan seluas sskilar 4
hektar di pantai Sanur, yang berpotensi dikembangkan menjadi proyek mixed-use atau bangunan
multifungsi di masa dapan.

Dalam ekspansi ke sekior properti dan pengembangan perumahan, Perusahaan beroperasi melaiul anak
vsahanya, PT Sanur Hasta Griya (SHE) Saat ini, SHG tengah mengembangkan prayek perumahban
bersubsidi di Habupaten Simo, Boyolal, Jawe Tengah, di atas lahan seluas +11 hektar. Proyek ini
mencakup pembangunan sekitar 1.000 unit remah bagi masyarakat berpenghasilan rendah, yang
memenuhl kriterla pemerintabh untuk pembiayaan melalui skema KPR FLPP (Fasiitas Likuiditas
Fembiayaan Perurmahan) serta rumah komersial

2. KEUNGGULAN KOMPETITIF PERSEROAN

Perseroan memilikl keunggulan kompetitif sebagal berikout:

1. Lokasi Strategis

Bali merupakan salah satu tujuan wisata internasional yang paling favoril dengan keindahan alam dan
keunikan budayanya. Perseroan lelah memilih lokasi yang sanpat strategls untuk kegiatan usahanya.

. ) &ﬁfs
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Tanah Perseroan berlokasi di pantai Sanur yang merupakan daerah wisata pantai terkenal di Bali. Daerah
Sanuws dengan wisala pantai merupakan lokasi yang tepat bagl Persercan dalam mengembangkan
usahanya di masa depan. Demikian pula yrituk The Santai yang berlokas) di Uinalas merupakan daerah
pondok wisata ekshusdt yang banyak dicari oleh tamu mancanegara. Pemilihan lokasi strategis dengan
pEMANCanEan yang matang merupakan keberhasdan Perseroan,

r Desain Argitekiur

Dezain The Santai di buat oleh Studio TonTon yang mencerminkan dri-cirl arsilekiur fropis namun modern
mininalis dan bertandar intémasional. Terdapat 10 kamar dengan kolam renang pribadi dengan desain
yang menarik sehingga menjadi daya tarik. Menggabungkan desain arsitekiur dan interior yang khas serta
eiegan, Perseroan menghadirkan suasana yang berbeda dan berkelas. Berlokasi strategis di antara dua
destinasi wisata utama, Seminyak dan Canggu, properti Perseroan menawarkan ketenangan dan privasi
sambil tetap berada dalam jangkauan berbagai kuliner dan hiburan—memberikan nilzi tambah bagi
wigatawan yang menginginkan pengalarnan yang lebih privat

3. Pangelolaan Hotel Profesional

Persesoan bermitra kerja dengan Lifestyle Refreats Pte. Ltd yang merupakan pengelola boutique hodel
infemasional ternama di dunia. Kerfjasama ind telah diformalkan lewat Perjanjian Manajemen yang
ditandatangani aleh Direktur PT Minna Padi Resorts dan Lifestyle Retreats Pte, Ltd, pada tanggal 1 Oktober
2024 disaksikan oleh Gunawan Angkawibawa. Dengan bekerjasama sepert| ind, pengelolaan menjadi lebih
profesional sesuai standar Infermasional. Hal ini mengingat kapasitas Lifestyle Retreats Ple. Lid sebagai
perssahaan manajemen perhotelan benaraf internasional yang terdiri dari para profesional pariwisata yang
dinamis dan berdedikasi, dengan total keloksan sekitar 14 propertiy butk hotel yang fersebar di Kawasan
Az Tenggara, diantaranya Indonesia dan Kamboja,

4. Jasa premium dan lebih individual

Persaroan menyediakan jasa pelayanan akomodas secara premium dan lebih individual, Pondok wisats
Perseroan menyediakan fasilitas kolam rerang pribadi dan mernsrima permintaan permintaan khusus dar
para tamu, seperll penjermputan, masakan, dan segala kebuluhan dan para tamu secara khusis.
Persernan senantiasa mengedepankan layanan personal melalw butler pribadi serta menjaga standar
pemeliharaan aset yang tinggl, sehingga menjamin kenyamanan dan kepuasan tarmu selama manginap.
Tingginya tingkat kepuasan pelanggan tercermin dari wasan positif yang konsisten, yang pada akhimya
memperkuat citra merek dan loyalitas pelanggan,

E HKEGIATAN USAHA PERSEROAN DAN ENTITAS ANAK

Perseroan memiliki sebidang lahan seluas 4 hekiar yang berlokasi strateges di kawasan panta Sanur, Bali
Saat ini, Perseman fengah melakukan kajian komprehensf untuk menentukan pemanfaatan lahan
tersetiut secara optimal Kajian ind dilakukan dengan mempertimbangkan dinamika dan tren parwizata Bali
yang terus barkembang, serta potensi jangka panjang dari sektor parwisata kesehatan yang mulai manjadi
fokus utama pengembangan wilayah tersebut.

Salah =satu arah sirategis yang sedang dipertimbangkan adalah peluang keterlibatan Persarpan dalam
pengembangan Kawasan Ekonomi Khusus (KEK) Kesehatan di Sanwr, yang ditargetkan menjadi pusal
ungguian wisata kesahatan nasional dan intemasional. Pemerintah Indanesia, melalui kedga sama lintas
kementerian, telah menetapkan Baf—khususnya kawasan Sanur—sebagai pionir dalam pengembangan
destinasi health tourism, dengan fokus pada layanan kesehatan, kebugaran, dan pamulihan (weliness)

KEK Kesehatan Sanur dirancang tidak hanya untuk menarik wisalawan mancanegara yang mencari
layanan medis berkuaiitas di tengah lingkungan fropis yang menenangkan, tetapi juga sebagai ekosistem
ekonomi baru yang mampu menciplakan lapangan kerfa, mendorong inovasi di seklor pelayanan
kesehatan, serta memperkual positiening Bali di pasar global sehagal destinasi berstandar internazional

Ciengan memperhatikan arah kebijakan tersebut, lahan milik Perseroan di Sanur memiliki nilai strategis
linggi dan potensi besar unfuk dikembangkan sebagai bagian dari ekosistem pendukung KEK Kesehatan,
baik metalui pembangunan fasiitas akomodasi premium, wellness resort, maupun nfrastruktur pEnunjang
lainnya yang mendukung pengalaman wisata kesehatan secara menyehruh Perseroan akan terus
memantau perkembangan regulasi dan peluang kemiraan yang ada, guna memastikan pemanfaatan
lahan ini dapat memierikan nilai tambah berkelanjutan bagi bisnis dan masyarakat sekitar,
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Fegiatan pada Enfitas Anak Perseroan yailu PT Minna Padi Resords adalah mengelola pondok wisata
berkualitas linggi (bulik resort mewah) dengan nama The Santal yang beriokasi di Jalen Bumbak Mo, 884
Kerabakan, Limatas, Bali, The Santai $endif sidah baroparasi sejak Juni 2014, menawarkan pengalaman
menginap ekskiusif dengan layanan berkualitas linggi

The Santai

The Santal merupskan pondok wisata dengan lipe boutique villa yang dapat dinikmati bersama teman dan
keluarga, dirancang dengan indah aleh arsitek terkemuks uniuk villa minimalis di Bali yaitu Studio TonTon
(Amony Liu dan Rekan), Villa inl dioperasikan dibawah manajemen profesional Lifastyle Refreats Pe. Ltd,
yang berpengalaman pada bidang butik hobel manaernen secara internasional. Kerjasama antara
Ferseroan dengan Lifestyle Retreals Pie. Lid diformalkan lewat Perjanjian  Manajemen yang
ditandatangani oleh Diroktur PT Minna Padi Resorts dengan Lifestyle Retreats Pie. Lid, pada langgal 1
Oklaber 2024 disaks®an oleh Gungwan Angkawibawa.

HONSEP

The Santai adakah pondok wisata eksklusif, terdetak di lingkungan yang tenang dekat dengan persawahan
dan pura desa setempat namun jLga dekal dengan toko-toko, restoran dan kehidupan malam di daerah
Seminyak

The Santal menawarkan sesuaiu yang sangat berbeda dan hoelded dam resort besar lainnya, memberikan
famu pengalaman di Bali yang benar-benar damai dan indbidu. Para tamu akan merasa sepert tinggal di
villa mereka sendiri.

Tamu akan mengalami layanan yang sangal personal dan hangat dan para staf yang seperti Keluarga,
sefak mereka cek in. Sebelum cek in, para tamu juga depat mengisi form mengenal apa keinginan dan
kebutuhan mereka selama tinggal di villa sehingga para staf dapat mempersiapkan sebelumnya

AKDMODAS)

The Santal memiliki 10 unil yang terdini dasi 1 unit Premium, 7 unite Deluxe dan 2 unit Superior dengan
kedam renang pribadi pada setiap unit nya.

IR
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Uit Superior
Linit 2engan hunian maksimal uniuk 4 orang dewasa dan 2 orang anak. Terdin dar:

Kolam renang pribadi (5 m x 10 m)

Pendingn ruangan pada ruang kebuarga, ruang makan dan dapur yang peralatan yang lengkap
Balkon lwar lempat berjemur dengan termpat tidur

Perlengkapan kolam renang sepertl pelampung

24 jam jasa asislend room Sendos

Keamanan

Fasilitas pembuatan Kopi dan teh

Ketersediaan minuman ringan sepanjang hari

Pengering rambut, perengkapan kamar mandi dengan sabun buatan tangan,
Hetersedizan koneksi internet wil

Teater dalam rumah

Unit Deluxe
Unif dengan hunian maksimal untuk 6 orang dewasa dan 3 orang anak, Terdin dari:

& & & & & &

&
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Fuolam renang pribadi (4 m x 16 m)

Fendingin ruangan pada ruang keluarga, ruang mekan dan dapur yang peralalan yang lengkap
Balkan luar tempat berjemur dengan tempat tidur

Perlengkapan kolam renang sepertl peampung

24 jam |asa asislen’ room service

Haamanan

Fasilitze pembuatan Kopl dan teh

Felersediaan minuman fingan sepanjang hari

Pengering rambut, perlengkapan kamar mandi dengan sabun buatan tangan,
Ketarsediaan koneksi interns! wifi

Teater dalam rumah

Linit Premium
Linit dengan hunian maksimal untuk 8 orang dewasa dan 4 orang anak. Terdiri dari:

2 Kolam renang pribadi (5 mx 10 m)

Fendingin ruangan pada ruang keluarga, ruang makan dan dapur yang peralatan yang lengkap
Balkon luar tempat bafgemur dengan tempat tidur

Perlengkapan kolam renang seperl pelampurng

24 jam jasa pembaniu

Keamanan

Faszilitas pembuatan kopi dan teh

Eetersediaan minuman ringan sspamjang han

Fengering rambul, perlengkapan kamar mandl dengan sabun buatan tangan,
Ketersadiaan komeksl interned wili

Teater dalam rumah




FASILITAS
Fasilitas dan pelayanan berikul dsediakan gratis untuk tamu:

Tikar yoga

Felampung

ratak manan anak-anak

Bepada

Transportas bandara

Leyanan anlar-Empul ke seminyak
Wi

Dian |ain-lain sebagaimana pemmintaan tamue misanya:
0 Layanan babysitting

b D vika perawatan spa

4 Perjalaran wisata

a (Gt

o Menunggang kuda

@ Cran lain-tain

PT SANUR HASTA GRITA

tegeatan padas Entitas Anak Perusahaan yaitu PT Sanur Hasta Griya adalah membangun perumahan serta
fasiltasnya. Adapun proyek yang ada saat ini leretak & Boyolali, Jawa Tengah. Pembangunan di proyek
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lersebut sebagian besar dikhususkan uniuk Masyarakal Berpenghasilan Rendah. Pada tahun 2019,
Ferusahaan telah melakukan pembebasan @han, dan secara bertahap melakukan pengurusan fin-ijin
vang diperiukan serta pensertipikatan alas lanah. Luas wilayah yang telah dibebaskan £11 ha, untok
memaangun 1,000 numah, dengan dilengkapl fastitas sosial seperil rumah iadah dan sekolah

Pembangunan kawasan Perumahan tersebut akan menggunakan konsep modem serta dibangun dengan
sistem cluster, dengan dilengkapi fasililas sosial

Rencananya SHG akan membangun 2 {dua) type perumahan FLPP yailu type 27060, type 30060, serta
rumah komersial yang sedang direncanakan.

4, PEMASARAN

Data ferakhir tahun 2024 lalu menunjukkan fingkat keterisian The Santai selama setahun berads di kisaran
27 BE%, dengan avarage room rate di kisaran Rip 4,21 juta. Perseroan menargetkan tingkat keterisian The
Santai meningkal ke kisaran 48% uniuk periode tahun 2025 mendatang.

Untuk mencapai target tersebud, penpealan dan pemasaran dilakukan medalui berbagsi saluran yanag
mampu menjangkau fargst pasar secana luas dan meningkatkan okupansi, antara lain:

1. Penguatan Penjualan Langsung {Direct Bookings)

Ferseroan secara aktif mendorong peningkatan permesanan langsung metalul websie resmi, lerulsma dari
pasar domaskik dan tamu repeater. Sefelah pandami, pola pemesanan cendenung bergeser ke masa inap
jargka panjang dar famu Indonesia yang sudah mengenal The Santal sebelumnya, Peluncuran program
loyalitas Passion for Life pada April-Mei 2024 juga memberikan insentif menarik barupa polongan harga
dan proma F&B, yang terbuktl menangkatkan ketariatan dan pemesanan langsung dan pengunjung sikus.

2. FPemanfaatan OTA sebagai Kanal Utama Diginbusi Digital

Platform OTA [(Online Travel Agend) seperti Booking.com, Agoda, dan Expedia menjadi saluran distribusi
utama yang mencpang okupansi Perseroan. Sebelum pandemi, Perseroan sukses menjalin kerja sama
dengan Lisury Escapes untuk menyasar pasar Austraks, yang secara signifikan meningkatkan jumdah
tamu darl kawasan lersebul Pada tabun 2022, Perseroan melanjutkan ekspansi digital dengan
menggandeng Agods yang memdiki jangkauan kias di Asia, sehingga memperkuat ekeistensi merek di
pasar regicnal melalui paket dan promos| yang sesual dengan praferensi konsumen Asia, Perseroan [ugs
memanfaatkan kerfa sama dengan Tnp.com untuk meng@anogkau wisatawan dar Tiongkok, terutama
segmen perfalanan lintas generasi yang tengah berkembang. Fokus diarahkan pada periode libur panjang,
musim sekolah, dan low season, dengan siralegl harga dan penawaran yang disesuaikan. Kotaborasi ini
dirancang untuk mendatangkan lebih banyak keluarga dan rombongan besar yang cenderung memilih
akomodasi privat dan eksklusif separdi The Santai.

Perseroan juga secara akil menerapkan strategi penyesuaian harga dan visibilitas melalui kampanye
terbatas waktu seperti flagh sale, early bird, dan promo spesifik berdasarkan lokasi pengakses (IP-based
offers). Sirategi ini memungkinkan The Santal etap kompeditif dan relevan di tengah persaingan pasar
yang dinamis.

3. Femaniaatan Pletiorm Airbnb

Selain OTA utama, unit-unit The Santai juga telah didistribusikan medalui Airbnb untuk memperluas kanal
pemesanan. Penyesuaian 1arif dan deskripst properti yang relevan dengan standar Alrbnb dilakukan agar
sélaras dengan permintaan pasar.

4, Kemitraan dengan Agen Perjalanan Offline dan Wholesalers

H_uhungan bisnis yang ielah terjalin lema dengan agen perjalanan dari Jepang dan Korea tefap
dipertahankan dan diperkual. Pasar Korea sebelumnya akdif menyuplal tamu honeymoon saat low season,

. Ay



sanurha;;
sedangkan Jepang menunjukkan perumbuhan dan segmen keluarga dan lansia. Untuk memperiuas
jangkauan geografis, Persercan juga telah menjalin kolaborasi dengan AHS sebagal perwakilan
pemagaran di Inda

5. Aktvas| Hegmen Korporas dan MICE

heskipun bukan core business, Ferseroan mulai merasakan konfribusi dar pemesanan grup kecil, insentif
perusahaan, dan acara keluarga, Hal ini dicapai melaiui kerja sama dengan EO dan agen perjalanan yang
menawarkan The Santal sebagal akomodasi tambahan unfuk acara seperti pernikahan atau gathering,
sekaligus memberikan variasi dan fleksibilitas bagi ken korporasd,

. Peningkatan Ketedibatan Media Sosial dan Digital Marketing

Prormosi digital melalui media sosial dan kedasama dengan infleencer menjadi bagian integral dari strateg
pemasaran, Konten yang dikembangkan mengutamakan storytelling den  visual menark  uniuk
memizangun konsksl emaosional dengan calon tamu, sekaligus mendorong mereka melakukan pemesanan
langsung melalui website resmi

Berikut beberapa influencer yang pamah terlibat dalam kegiatan pemasaran The Santai.

T FPenentuan Harga Dinamis, Pengembangan Program dan Paket Promos! Khusus

Persercan menerapkan sistem harga dinamis yang fleksibel, yang disesuaikan dengan musim, perilaku
pasar, dan Bngkah kompeditor. Pendekatan inl memungkinkan tim revenue mansgement untuk melakikan
penyesuaian harga secara reak-time, guna menjaga keseimbangan antara tingkat hunkan dan pendapatan
per kamas yang optimal.
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Selain Hu, beragam program promosi |uga telah diluncurkan secara teradwal, seperti early bird non-
refundable, midnight sales, dan disken berdasarkan lokasi pengguna. Semua dirancang uniuk memandcng
minat pasar yang berbeds-beda, baik dari sisi geografis, demografis, maupun perilaku pemesanan
Pendekatan ini berhasil meningkatkan keterisizn fentama di perode ransisi atau low sesson

Perseroan terus beradaptasi dengan tren industri dan pola bisnis yang berkembang guna mengamankan
pangsa pasar opbimal. Evaluasi dan panyesuaian sfrategl permasaran dilakukan secara rutin oleh Lifestyie
Retreats Ple. Lbd wrtuk memastikan periumbuhan yang berkelanjutan dan daya saing yang kual.

Pendapatan berdasarkan asal turis

Pada tahun 2024 lalu, komposisi pendapatan Perseroan berdasarkan kategori wisatawan adalah sebagai
berikut,

No _Kelompok == Kontribusi Pendapatan (%)
1 Wisatawan Dormestic 21,35%
2 Wisatawan Asing T8.65%

Komposisi pendapatan Perseroan berdasarkan negara asal wisatawan

Mo Wegara Asal Kontribusi Pendapatan ﬂ‘."'.'[-

1 indonesia 21,356%

2 Australia 13,94% —
3 Jepang 12.97%

i Eropa 10,32% .

b China dan Taiwan 9,94%
K Korea 832%

25 india &.84%

B Singapura 5 16%

g Erapa Tirmur 104% R
10 Amenka 1,23%

11 Lainmya B.00%:

- PERSAING AN

Dalarmn menjalankan usahanya, Perseroan beroperasi d segmen pasar akomodasi mewah yang kompaetitif
di wilayah Seminyak dan Canggu, Bali. Dengan semakin berkembangnya preferensi wisatawan terhadap
akemodasi yang lebih privat dan berfasilitas lengkap, sejumiah properti telah didentifilkas sebagai pesaing
langsung maupun referensi, berdasarkan kesamaan konsep, lokasi, harga, dan segmen pasar yang dituju.
Tiga kempetior langsung yang memiliki kesamaan karakieristik dengan The Santsl adalah Pepoers
Seminyeak, Villa Canggu by Plataran, dan Villa Maca

Peppers Seminysk menawarkan kombinagi argitekiur tradisional Bal dengan desain modem sera
berbagai fasiitas lengkap seperll spa, pusat kebugaran, dan restoran fine dining. Dengan jumlab unit
mencapai 32 suite dan vila, properti ini menarik segmen wisatawan yang menginginkan kemudahan akses
ke destinasi populer di Serninyak. Sementara iy, Villa Canggu by Plataran memiliki kemiripan dengan The
Santai dalam hal fokus pada privasi, pasar keluarga, serta penekanan pada pengalaman budaya lokal.
Meskipun jumlah fasiltas lerbatas, keunggulan unit vila yang luas dan lengkap dengan dapur pricadi
menjadi milai jual wiama bagi wisatawan yang mencari kenyamanan layaknya di rumah sendin.

Vilks Maca, meskipun lebih fokus pada pasangan dan honeymooners, juga memiliki sejumiah unit dua
kamar tidur yang sering kali bersaing dalam harga dengan The Santai, Dengan jumlah total 27 unit, properti
ini menargetkan wisatawan yang menginginkan privasi namun tetap berada dekat dengan pusat hiburan
dan kuliner di Seminyak. Lokasi yang sangat strateqis menjadi nilai tambah tersendin bagi properti ini.

Selain tiga kampaetitor langsung, dua propert| kainnya yaitu Villa Ametis dan Villa Uppala dianggap sebagai
referensi kompetitor. Villa Ametis menonjol dengan desain yang [uga dirancang oleh TonTan Shdin,
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menciptakan kesamaan karakter dengan The Samtai dari segi arsitekdur, matenial alaml, dan konsep ruang
terbuka. Sedangkan Vilks Uppalz, yang beriokasi tidak jauh dari The Santai, menyasar segmen keduarga
dan grup kecil dengan unit satu hingga tiga kamar tdur serta kalam renang pribadi. Kedua properti ind
menegackan balvwa pasar akomodas: vilka mewah di Bail semakin barkembang dan kompetitif, lendama
di segren lamu yang menginginkan privasi dan fleksibilitas selama menginap

Dengan memahami kekuatan dan strategi para kompetitor, Perseroan lerus memparkuat posisinya malalul
diferensiasi produk, kualitas layanan, dan pengembangan penawaran jangka panjang yang disesuaikan
dengan kebuluhan tamu, lermasuk wisatawan multigenerasi, keluarga, dan pelancong jangka panjang
yarg mencarl pengalaman seperti 4l rumah sendir,

Dl sektor perumahan FLPF, persaingan semakin ketat aesring dengan bertambahnya jumlah pengembang
yang menawarkan skema pembiayaan menarik, desan hunian yang lebih inovatif, serta pelayanan puma
jusl yang lebih kompeditif. Selain itu, flukiuasi harga materal konstruks yang diperkirakan naik ssbessar 8%
pada tahun 2025 akibal texanman inflasi dan kenaikan harga bahan baku impor (BPS, 2024 turut
memengaruhi daya saing antar pengembang dalam menjaga efisiensi biaya dan harga jual yang kompetitif

Selain faktor harga dan desain, aksesibilitas lokasi dan infrastrukiur pendukung menjadi fakior knusial
dalam daya tarik proyek FLPP. Pengembang yang mampu menawarkan hunian dengan akses mudah ke
transportasi publik, pusat ekonomi, dan fasilitas Umum cenderung lebih unggul dalam menank minal
kansumen.

O sisi lain, kemungkinan perubahban regulasi pemerintah, seperti revisi kebijakan KPR subsidi atau
penyesuaian suku bunga FLPP, serla daya beli masyarakat yang masih dipanganshi aleh faktor skonomi
mkro, menciptakan tantangan tersendirl bagi para palaku usaha.

Untuk tetap kompetitif, pengembang di sekior ini harus ferus mengadopsi sirafegi yang adaplil dan inovatif,
balk dalam efisiensi biaya, optimalisasi rantal pasck, maupun dalam pemasaran dan shema pembiayaan
yiEng menarik hagi konsgmen,

6, PROSPEK
Fertumbuhan Ekonomi dan Dampaknya terhadap Sektor Propert|

Froyeksi tahun 2025 menunjukkan bahwa ekonomi Indonesia diperkirakan tumbuh di Kisaran 5 2%-5 4%
{(Bank Indonesia, 2025), didorong oleh konsumsi domestik yang tetap kuat serta kebijakan fiskal yang
proaktif dalam mendukung sektor ril. Peningkatan daya bell masyarakat, stabiitas inflasi, serta berbaga
insentif pemerintah twund memberikan momentum positif bagl ndustrl propert, termasuk perumahan
bersubsidi melalui Fasilitas Likuiditas Pemblayaan Perumahan (FLPP).

D sigl investasi, insentil baru dar pemenntah uniuk sekbor properi dan infrastruktur diharapkan mampu
menarik lebih banyak pengembang untuk berpartisipasi dalam proyek perumahan rakyat, Namun, ferdapat
beberapa tantangan eksternal yang perly diwaspadai, seperti volatiitas hamga enaergi, ketidakpastan
kebijakan moneter global, sera potensl eskalasi perang dagang AS-Tiongkok, yang dapat mempengaruhi
stabiftas pasar properti nasicnal.

Dinamika dan Tren Industri FLPP

Dalam liga fafwn terakhir, sekior perumahan bersubsidi mengalami pertumbuhan yang signifikan, Pada
tahun 2022, realisasi penyaluran FLPP mencapai lebih dari 200,000 unit rumah dengan total nilai lebé dar
Rp25 tiliun (Kemeanterian PUPR, 2023}, Meskipun teradi kenaikan suku bunga pada 2023, permintaan
tetap finggi dengan realisasi mencapai 210000 unit. Unluk tahun 2024, pemerintah telsh menargetkan
peningkatan lebih lanjul dengan strategi oplimaksasi skema subsidi dan peningkatan ketedibatan
pengembang, dengan targel lebih dari 220.000 unit rumah bersubsidi (Kementerian PUPR, 2024).

Sebagai upaya unfuk ferus mendorong pertumbuban sektor ini, pemerintah menerapkan beberapa
kebijakan utama yang berdampak langsung pada industri FLPE, antara kain
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«  Penyesuaian plafon harga rumsah subsidi sesuai dengan kenaikan harga material dan biaya konstruksi,
dengan rata-rata kenaikan sebesar 5% dibandingkan tahun sebelumnyva (Kementeran Kegangan,
2024).

e |neentif pajak berupa pembebasan Pajak Perdambahan Mlal (PPN} untuk pembelian rumah subsidi
hingga tahun 2025 [Peraturan Menteri Keuangan Mo, 120/2024).

= Digitalisasi pengajuan FLPP melalui Siztem informasl KPR Bersubsidi (SIKASEP) guna mempercegpal
birokrasi dan meningkatkan ransparansi dalam distribusi nemah bersubsidl (PUPR, 2024)

« Dorongan penggunaan melode konstruksi modular, yang memungkinkan pengurangan biaya
pembangunan hingga 10% dan percepatan waktu konstruksi hingga 30% lebih efisien dibanding
metede konvensional (Asosias Pengembang Peremahan, 2024).

Dengan stabilitas perfiumbuhan ekonomi sera dukungan kebijakan yang semakin diperkuat, permintaan
terhadap rumah bersubsidi diperkirakan akan terus meningkat pada 2025 Para pangembang diunbs
untuk lebah ovatf dalam strategi efisiensi biaya, termasuk dalam pengadesan bahan baku, optimalisasi
rantai pasok, sera penerapan teknologl komstruksi modem, guna meningkatkan daya saing dan
memastikan keterjangkauan bagi masyarakat berpenghasilan rendah.

Proapek Sektor Pariwlsata dan Properti Vila di Ball

Di sekior pariwisata, pemulihan industri di Bal berlangsung pesat setelah lerdampak pandemi Bada 2022,
jumlah wisalawan mancanegara mulai meningkal signifikan seiring pelongaaran pembatasan parjalanan.
Tren posilif i berlanjul pada 2023 dan 2024, dengan jumlah kunjungan wisaiawan ke Bali mencapa
551100 orang pada Desember 2024, meningkal 16.54% dibanding bulan sebelumnya. YWisatawan azal
Australia masih mendominasi dengan pangsa pasar 24, 785%,

Pamulian i turul berdampak pada pertumbuban ekonomi Ball, yang pada 2024 mencapal 5,85% dan
diproyeksikan meningkat hingga §% pada 2025, Meningkatnya permintaan terhadap skomodasi premiurm,
lerutama di segmen boutigue villa, memberican peluang besar bagi perusahaan dalam memperkuat daya
saimgnya di sekior hospilalitas,

Minna Fadi Resort dengan boutique villa The Santal dikarapkan dapal memanfaatkan tren ni melala
diferensiasi produk, layanan personalisasi, seria oplimalisasi atrategi pemasaran digital, Adops| teknalog
dalam pemasaran, seperti penggunaan data analytics untuk targsting pelanggan premium, seda kera
sama dengan piatform pemesanan global, menjadi langkah penting dalam memperiuas jangksuan pasar.

Dengan stabilitas pertumbuhan ekonomi serta dinarmika posiif df sekior propert dan parisisata, Perseroan
bersama Sanur Hasta Griva di sekior perumahan FLPP seria Minna Padi Resor dengan The Santai di
sektor hospilalias, berpotens! untuk terus tumbubh dan memperkuat posisinga di pasar yang semakin
kompeditif.

T. STRATEGI

Sfirategi usaha yang dilakukan oleh Persercan adaiah ssbagai berku:
1. Lokasi Strategis

Fersaroan secara cermat memilih Iokasi usaha di kawasan strategic parwisata Bali untuk memakeimalkan
poiensi pasar. Lahan milik Ferseroan di Sanur teretak tepat di tepi pantai dan bersebelshan dengan
sejunlah hotel termama yang telah beroperasi, menjadikannya sangad ideal untuk pengembangan proyek
hosptality atau mixed-use di masa depan. Sementara ifu, resort milik Perseroan, The Santai, berlokasi di
Umalas—sebuah kawasan eksklusif yang dikenal sebagal pusat villa butik dan banyak dikunjungi obeh
wizatawan mancanegars berkelas premium, Pemilihen lokasi yang tepat inl, dikombinasikan dengan
perencanaan yang matang, digakini skan memperkuat posisd Perszeroan dalam industid dan membuka
prospek perumbBuban yang menjanjikan & masa mendatang.

2. Mengembangkan Tanah di Sanur dengan bekerjasama dengan mitra usaha yang sinergis
dan menguntungkan.
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Perseroan berencana mengembangkan Tanah seluas kurang lebih 4 hektar yang dimilikinya dengan
mencari peluang terbaik yang paling menguniungkan Persercan, sesual dangan kondisi dan permintaan
yang ada di daerah tersebut. Sebelum dilakukan pembangunan, Perseroan akan melakukan survey,
menmtbual sludi kelayakan dan malibatkan konsultan professional untuk mefihat kebutuhan pasar daerah
lersebut, Setelah mengevaluasi dengan melingt hasil studi kelayakan Perseroan baru akan memuiuskan
apa yang akan dibangun dan dikermnbangkan serta pinak-plhak mana yang akan diajak bekergasama

Salah satu arah siralegis yang sedang diperiimbangkan adaksh pefsang keferBbatan Perseroan dalam
pengembangan Kawasan Ekonomi Khusus (KEK) Kesehatan di Sanur, yang ditargetcan menjadi pusad
unggulan wisata kesehatan nasional dan internasional. Pemerintah Indonesia, melalul kerja sama linfas
kemenlerian, telah menetapkan Bali—khususnya kawasan Sanur—ssbagal pionir dalam pengembangan
deslinas health iounism, dengan fokus pada layanan kesehatan, kebugaran, dam pemuliban (wellness).

3. Fokus pada usaha dibidang akomodasi pondok wisata dan kegiatan usaha yang berkaitan
dengan pariwisata.

Pearsercan akan lerus memusatkan perhatian pada pengembangan usaha di bidang skomodasi dan
pariwisata, khususnya di wilayah Ball yang menjadi sakah satu destinasi utama wisatawan Dalam sefiap
tahapan perencanaan dan pengelolaan, Perseroan secara konsisten melakukan survel serla melibalkan
tenaga profesional guna memastikan kualitas dan keberhasilan proyek.

Sebagai contoh, dalam pengembangan pondok wisata The Santai, Perseroan menjalin kerja sama dengan
Lifesiyle Retreats Phe. Lid, sebuah konsultan manajemen yang memilikl spesialisasi dalam pengelclaan
butik resort mewah. Sementara #uU, permbangunan properti dikerjgkan okeh Studic TonTon, perusahaan
arsitektur ternama yang telah berpengalaman luas dalam merancang villa dan hotel butik berstandar tinggi.

4, Segmen pasar sesuai dengan lokaszi

Cengan mempertimbangkan lokasi pondok wisata Perseran serfa karakieristik bangunannya, Perseroan
menetapkan segmentasi pasar yang menyasar wisatawan mancanegara maupun domestik darl kalangan
menengah ke atas yang mengutamakan kenyarmanan dan privasi dalem akomodasi mereka

Segmentasi pasar yang lebib eksklusif ini memungkinkan Persercan menetapkan tarif sewa kamar yang
relatif tinggi, sejalan dengan kualitas layanan dan fasiltas yang ditewarkan, Persercan meyakini bahwa
pendekatan nl tepat, karena selaras dengan lokasi strategis dan konsep butik vilta yang diusung, sehingga
dapal mengoptimaikan nilai danl properti dan meningkatkan daya saing di pasar akomodash premium.

5. Jaga premium dan terbaik

Sebagal bagian darl slraleginya, Perseroan senantiasa berkomitmen untuk menyajikan kayanan
berkualitas tinggl guna manarik minat wisatawan mancanegara maupun domestik. Upaya ind tidak hanya
ditujukan wnluk meningkatkan tingkat hunian (okupansi), tetapi juga setagai langkah berkelanjutan dalam
memperiuas skala usaha, Dengan menjags standar layanan premium, Perseroan berharap dapat
remperiahankan dan memperkuat reputasi positifnya di industn perhotelan dan pariwisata,

B. Pengembangan Paket Long-Term Stay dengan Pendekatan Komunitas

Persercan berencana untuk mengembangkan pakel menginap jangka panjang dengan pendakatan yang
dipersonalisasi, khususnya pada masa low season. Strategi ini mengarah pada pemanfaatan optimal
properi dengan menciptakan ekosistern *home away from home” yarng menonjolkan privasi, kenyamanan,
keamanan, dan rasa kebersamaan antar penghuni

Penawaran ini akan diangkapi dengan layanan eksklusif seperti pengantaran makanan oleh butler pribadi
sefla integrasi teknologi (aplikasi mobile} untuk menungng kenyamanan penghuni jangka panjang.
Strategi ini tidak hanya meninghatikan okupansi saat musim sepi, tetapi juga menciptakan basis pElanggan
lioyad,

T. Kemitraan Sirabegis dalam Pengelolaan Kuliner

. sy
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Perseroan akan mengoplimalkan potensi asst properll dengan menjaiaki kerja sama sirategis bersama
mitra kuliner berpengalaman melalui moedel kemifrazn seperi sewa tefap, bagl hasil dengan minimum
guarames, atau kolaborasi promosi bersama,

Langkah ni berujuan meningkatkan pengalaman kuliner di propert sekaligus menciplakan sumber
pendapatan tambahan tanpa membebani operasional secara langsung. Sambil menunggu kemitraan final,
Ferseroan akan telap menjaga standar layanan kuliner rmelaiul rekomendasl personal dari butler serta
inisiatif promosi F&B sacara barkala.

a. Panetrasi ke Segmen Wisatawan Tiga Generasi

Persercan melihat potensi besar dari segmen multi-generational trawvellers, terutama dari pasar India,
Timur Tengah, dan beberapa negara Asla lainnya  Strategi yang akan dijalankan mencakup
pengembangan paket grup yang bersifat fisksibel, personal, dan sesual nilai budaya seperti Kabutuhan
makanan halal, privasi, seria kegiatan keluargs yang beragam—termasuk kelas memasak, kunjungan
wissla, dan akbvitas uniuk anak-anak.,

Segmentasi ini didukung dengan pendekalan pemasaran aktf melalui agen wisata keluarga khusus sera
ealuran distribusi digital dan offine lainaya,

2 Ekspansi ke Segmen MICE dan Corporate Incentive

Persercan Juga akan memperuas targel pasar ke segmen Meetings, Incentives, Conferences, and
Exhibitions (MICE), terutama insentil perusahaan. Dengan menawarkan paket yang disesuaikan untuk
penggunaan eksklusif resor, kapasitas vang ideal unfuk grup menengah (24—80 pax), serta piliban
akiivitas tearn building dan weliness, properti Persercan dapal men|adi destinasi unik dan kompetitif untuk
kegiatan korporat

Iniziatif ml akan difokuskan pada musim low season untuk mengoptimalkan ulilisasi properdi dan
mendiversifikasi sumber pendapatan. Perseroan juga akan membuka peluang kolaborasi dengan jaringan
Lifeshyie Reimats lainnya untuk strategl cross-marketing

10. Menyesuaikan Target Pasar dengan Kebijakan Pemerintah

Perusahaan memutuskan untuk membangun perumahan yang ditujukan bagh kalangan Masyarakat
Berpenghasilan Rendsh dimana untuk pemblayaan perumahan menggunaken Fasilites dapat Likuiditas
Pembiayaan Perumahan (FLPP). Hal ini sejalan demgan kebifakan Pemerintah yang memang tengah
benusaha membangkitkan kembal sektor properdi, meningkatkan tingkat kepemilikan rumah di Indonesia,
serta membantu masyarskat agar kebih mudah dalam membeli dan memilki rumah kayak huni. Melabui
kemudahan yang ditawarkan cleh Pemerintah bagl masyarakal berpenghasfian rendah uniuk hisa
membeli dan memiliki rumah, Perusahaan yakin bahwa Perusahaan telah mengambil langkah yang tepat
melalu provek pembangunan perumahan yang telah direncanakannya,
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IX. EKUITAS

Tabel di bawah menggambarkan posisi ekuitas Perseroan yang bersumber dari laporan keuangan untuk
tahun-tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 2024 dan 2023,

(Dalam Rupiah)
RO _ MDesember

o 2024 2023

EKUITAS - o

;Etdulru yang Dapal Distribusikan kepada Pemilik Entitas

n

Modal sahism — ndal nominal RpI0 par saham

Modal dagar — 31,000, 000.000 saham

Model deempatkan dan diselar perub 6 562 5060 000 ssham 131.250.002.000 131 250.000,000

Tambahan modal deseior 7987 9EF TA1) (F.HET.B32.7891)

Sedsih irangaksi ekuilas dengan kepenfingan nonpengeandali 2.603 B4 307 25003 848 302

Feruglan yeng belurn direalisakikan slas asel keusngan 121.533.048) (305 A%

Deefisil {34 20F 172, 194) (2566 423 261}

Rugi komprahensil kain 1363 924 470) (THE. 407 S50

Eﬁmﬁm yang dapat Diatribugikan kepada Pemilik 81,347, 965,024 B5.572.7BO.B01

Hepentingan NMonpengendali 61.120.930 96, T04. 743

TOTAL EKLITAS 91.439.094.954 06,668, 466644

Tidak terdapat perubahan struktur permodaian Perseroan setelsh tanggal laporan keuangan hingga
Prospekius ini diterbifkan.

Tabel Proforma Eluilas

Persercan menawarkan sebanyak-banyaknya 3.261.250.000 (tiga miliar dua ratus detapan puhuh dua satu
Juta dusa ratus lima pulub ribu) Saham Baru stau sebesar 33,33% (liga puluh figa koma tiga thga) dari ricdsal
ditempatkan dan disetor penuh Perseroan selefah PMHMETD | dengan nilai nominal Rp20 (dua puluh
Rupiah) setiap saham dengan Harga Pelaksanaan Rp50 (lima puluh Rupiah) untuk setiap saham sehingga
jumiah dana yang &kan diterima Perseroan dalam rangka PMHMETD | ini sebesar sebanyak-banyaknya
Rp164.062 50:0.000,00 (seratus enam puluh empat miliar enam puluh dua juta ima ratus ribu Rupiah).

Seandainya perubahan ekuilas Persercan karena adanya PMHMETD | lerjadi pada tangpal 31 Desember
2024, maka Proforma Ekultas Persercan pada tanggal tersebut adalah sabagal berikut:

{Dalam Rugiakh)

Parubahan okuitas
sotelah 31 Desaembar
2024 jika
diasumsikan pads
tamgl berusbut Pridoma shugas

Feosisl  ehultas  smonind -l;l']"ﬂmll'ﬁr.m,hmm" langgal 31 Dasamber
2024

Uraian laparan kelsangan pada 31 scielah
Desamber 2024 Mt —SWNAM  Panaweran  Umum
dengan nilai nominal | Ak

1 | ﬁﬂ
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EXUITAS

Ekultas yang Dapal Diatribusikan
kepada Pemilik Entitas Induk

Mextal ssibibm ~ milai nominal Rp20 pes
Baham

Modal deser — 21.000.000.000 sakam
Modal ditempatkan dan disator paneh

£ 562 500000 sahamn 131.250.000.000 B5EZS. 000 000 156 875 000,000
Tﬁamm rrndal disedar {F.aar 3279 BB 437.500.000 0440 567 208
faih  Irencaksi eladas dengan
kepantingan nonpengandall 2 601 Bq8 307 2807 B4 302
Kerugian belum direalizakikan atas
i “Wﬁ’;ﬂ {21.613.940) (21,633,948}
Defisi {34,202 122 198) 134.202.122.109)
Rugl komprehansil &in (300 GEd A2 (BE Gl 420
Tatal Ekuitas yang dapat
Diatribusikan kepada Pemillk Entitas 91.347 865.024 255 410.485.024
sk
_Kepantingan Nonpengendali 81.126 930 o 1. 126600
_TOTAL EKUITAS 51.439,094.954 16408200000 255.501.594.954
a2

41t

™/
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X. KEBIJAKAN DIVIDEN

Berdasarkan ketentuan hukwm yang berlsku di Indonesia, pembagian dividen Persercan dilakukan
berdasarkan kepulusan Rapat Umum Pemegang Saham (RUPS) Tahunan. Sebetumn berakhimya tabun
keuangan, dividen inferim dapat dibagikan sepanjang hal itu diperbolehkan oleh Anggaran Dasar
Persaroan dan pembagian doiden interim idak menyebabkan aset barsih Persarcan menjadl kurang dari
modal ditempatkan dan disefor penuh dan cadangan wajib Persercan, Pembagian dividen interim terssbug
ditetapkan oleh Direksi setelah mendapat persetujuan darl Dewan Komisaris. Jka seielah berakhirnya
tahun kewangan dimana terjadi pembagian dividen interim Persercan mengalami kerugian, maka dividen
inferim yang telah dibagikan tersebuf harus dikembalikan cleh pemegang saham kepada Persencan.
Dewan Komisaris serta Direksi akan berlanggung jawab secara tanggung renteng uniuk pengambalian
dimaksud jika dividen inferimtidak dikembaikan oleh pemegang saham, Pembaglan dividen Intedim akan
reemenuhl kelentuan datam Pasal T2 ULURET

Perseroan belum memiliki rencana untuk membayarkan divicden dar laba fahun berjalan konsolidasi
FPerseéroan alas @ahun buku 2024

Meski demikian, Perseroan memiiki kebiakan untuk pembagian dividen tunal sebagal berikut |

Sesual dengan ketenfuan LIUPT, Perseroan hanya dapat membagikan dividen kae apabda Perserpan
memiliki saldo laba positif. Laba periode berjalan yang tersedia, setelah dikurangi ofeh jumizh cadangan
yang diwajibkan berdasarkan UUPT, akan dialokasikan sebagai dividen. UUPT mewajbkan Perseroan
mengalokasikan dana cadangan sebesar minimal 20% darl modal ddempatkan dan disator

Setelah dilaksanakannya Penawaran Umum Perdana Saham, Perseroan merencanakan pembayaran
dividen kas maksimum 25% (dua puluh limapersen) dari laba bersih tshun berjalan, dengan tidak
mengabaikan tingkat kesehatan keuangan Perseroan dan tanpa mengurangi hak dari RUPS Tahunan
Persergan untuk meneniukan |ain sesuai dengan ketentuan anggaran dasar Perseroan.

Dengan tetap memperhatikan posisi keuangan, tingkat kesehatan atau kewajiban Perseroan dan fanpa
mengurangl hak dari Rapat Umum Pemegang Saham Perseroan untuk menentulkan pembagian dividen
yang akan ditentukan dakam Rapat Urmum Pemagang Ssham Perseroan.

Berikut adalah keterangan mengenai pembayaran dividen Perseroan unbuk tahun buku 2023 dan 2022 -

| Tahun Buku _Dividen (Rp} Rasio %) Dividen/saham (Rp
2025 - - -
[ a2 - - ' =

TIDAK ADA NEGATIVE COVENANT YANG DAPAT MENGHAMBAT PERSEROAN UNTUK
MELAKUKAN PEMEAGIAN DIVIDEN KEPADA PEMEGANG SAHAM.

) 4l
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Xl. PERPAJAKAN

Pajak Penghasilan afas dividen saharm dikenakan sesual dengan peraturan pensndangan yang berlaku.
Berdasarkan Undang-Lindang Republik Indonesia No, 36 Tahun 2008 (beriaku efekiif 1 Januar Z00%)
mengenai Perubahan Keempatl Atas Undang-Undang No. 7 Tahun 1983 lentang Pajak Penghasilan
{"UUPPh Mo 3620087, dividen atau pembagian laba yang diterima oleh persercan terbatas sebagal wajpb
pajak dalam negeri, koperasi, Badan Usaha Méik Negara, atau Badan Usaha Millk Daerah, dart penyertaan
modal pada badan usaha yang didqikan dan befempat keduedukan di Indonesia tidek termasuk sebage
objek pajak penghasilan sepanjang seluruh syarat-syarat di bawah ini terpenchi (Pasal 4 ayar (33 huraf
LILF PFR)
1. Dwmiden berasal dan cadangan laba yang ditahan dan,
2. Bagi Perseroan Terbatas, badan usaha milik negara dan badan usaha milik dasrah yang menenma
dividen, kepamilikan saham pada badan vang memberikan dividen paling rendah 25% (dua puluh Ema
persen) dari jumlah modal yang disator.

Lesih lanjut dalam penjelasan Pasal 4 ayat {3) huruf f UL PPR No. 38/2008 di atas juga ditegaskan bahwa
dalam hal penerima dividen atau bagian laba adalah Wajib Pajak sslain badan-badan tersebut di atas,
eeperti orang pribadi bak dalam negen maupun fuar neger, firma, perseroan kemanditer, yayasan dan
organisasi sejenis dan sebagainya, maka penghasian berupa dividen atau bagian laba tersebut telap
musrupakan objek pajak

Adapun penghasian yarg dilerima atau diperaleh wajiy pajak berupa dividen merspakan objek
pemoiongan pajak yang dipotong oleh pihak yang wajib membayarkannya dari jumiah bruto sesusi dengan
peraturan yang disebutkan df atas edalah sebagal berfkul:

1. Sebesar 10% dan bersifat final apabila penerima dividen adalah wajib pajak orang pribadi dalam nageri
(Pasal 17 ayai {2ch UUPPh Mo 38/2008 dan Peraturan Pemerintah Rl Mo 192009);

£, Sebesar 15% apabila penerima dividen adalah Wajib Pajak dalam negerl {setain Wajib Pajak orang
pribadi) namun apabita Wajb Pajak yang menedma atau mempercleh dividen tidak memidiki Momaor
Pokok Wajik Pajak, besarnya tasif pematangan adalah lebib tinggi 100% (serafus persen) atau sebesar
20% dari penerimaaan brutonya (Pasal 23 ayat (1) hurul a dan ayval (1a) UUPPH No 38/2008);
Femotongan pajak sebagaimana dimaksud oleh Pasal 23 pada ayat (1) UUFPh Mo 36/2008, tidak
dilakukan atas dividen yang diberikan kepada Wajib Pajak dalam negeri sebagai berikut
®  Dividen yang dibayar kipada bank yang berkedudukan di iIndonesis
= Dividen yang diberikan kepada Waijib Pajak sebagaimana dimaksud dalam Pasal 4 ayat (3) bl

f UL PPh Mo, 362008, sebagaimana lersebul o atas,

3. Sebesar 20% atau fanf sesuai dengan Perjanjian Penghindaran Pajak Berganda ("P3B7) apabila
penenma dividen adalah Wapb Pajak luar negeri. Tarif sasual PAE dikenakan dalam hal pembayaran
cilakukan kepada mereka yang merupakan penduduk dari suatu negara yang telah menandatangani
suaiu F3IE dengan Indonesia, dengan memenuhi Pasal 26 ULIPSh Mo 28/2008.

Sesual dengan Peraluran Pemerintah Republik Indonesia Mo, 41 tahun 1994 lentang Pajak Penghasilan

atas Penghasiian darl Transaksi Penjualan Saham di BE| sebagaimana dirubah dengan Peraturan

Femerintah Republik Indonesia No. 14 tahun 1887 dan Surat Edaran Direktorat Jendral Pajak Mo, SE-

07/FJ 421395 tanggal 21 Febrpar 1986 perihal Pengenaan Pajak Penghasilan atas Penghasilan

Transaksi Penjualan Saham di BEI (seri PPh Umum No.3 juncto SE-06/2J 411997 tanggal 20 Juni 1967

perihal Pelaksanaan Pemungutan PPh atas Penghasilan dan Transaks: Penjualan Saham di BEI), telah

ditetapkan sabagai barbui:

1. Alas penghasilan yang yang diterima atau dipercleh oleh orang pribadi dan badan dari transaksi
penjualan saharm di BEI dipungut pajak penghasilan sabesar 0,1% (satu per serbu) dan jumiah bruto
nilai transaksi penjualan dan bersifat final. Penyetoran pajak penghasiéan yang terulang diiakukan
dengan cara pemoiongan cleh penyelenggara BE| metalui perantara pedagang efek pada saat
palunasan transaks: penjualan saham

2. Pemilik saham pendiri dikenakan tambahan pajak penghasilan yang bessifal final sebesar 0,5% (lima
per serlbu) darl nilai saham perusahaan pada saai panawaran wmum perdana,

3. Pemilik saham diberkan kemisdahan uniuk memenuhi kewajiban pajaknys berdasamkan perhitungan
sendii sesual dengan ketentuan di atas. Dalam hal nl, pemilik saham pendiri untuk kepentingan
perpajakan dapal menghifung final atas dasar anggapannya sendiri bahwa telah ada penghasilan,
Penyatoran tambahan pajak penghasilan diakukan oleh Perseroan atas nama pemdik saham pendiri
dalam jangka wakiu selambat-lambatnya 1 (satu) bulan setelah saham lersebul diperdagangkan di
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BEl. Mamun apabila pemilik ssham pendiri tidak memanfaatkan kemudahan lersebul, maka
penghitungan pajak penghasilannya dilakukan berdasarkan tarif pajak penghasilan yang berlaku
urrum,

PEMENUHAN KEWAJIEAN PERPAJAKAN

Sebagal Wapb Pajak, Perseroan memillkl kewagban perpajakan dan Persercan telah memenuhi kewajiban
perpajakannya sesuai dengan ketentuan perundang-undangan dan peraturan perpajakan yang berlaki
Sampal dengan fanggal Prospekium ini diterbitkan, Perseroan Gdak memsliki utang pajak kecuali
sebagaimana vang telah disarmpaikan dalam laporan keusngan Perseroan per 31 Desembar 2024,

CALON PEMBELlI SAHAM DALAM PMHMETD | INI DIHARAPKAN  UNTUK
BERKONSULTASIDENGAN KONSULTAN PAJAK MASING-MASING MENGENAI AKIBAT
FERPAJAKAN YANG TIMBUL DARIPEMBELIAN, PEMILIKAN MALUPUN PENJUALAN SAHAM YANG
DIBELI MELALUI PMHMETD 1 INL
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Xll. LEMBAGA DAN PROFESI PENUNJANG PASAR MODAL

Lembaga dan Profesi Penung@ng Pasar Modal yang membantu dan berperan dalam Penawaran Lirmum
ini adalah sebagal berikut:

1.

2z,

Akuntan Publik

Kantor Akuntan Publik

DFK Arwar & Rekan

Gedung Permata Kuningan 5™ Floor
Ji, Kuningan Mulia kav 2C

Guntur, Setiabud|

Jakarta Selatan 12980 — Indonesia

Telp ;o +B2 21 8378 0750

Fax L +62 21 B3TE 0735

Website L WWw_anwar-rekan. com

STTD o STTD KAP-D0024/PM_ 2272017 atas nama Anwar & Fekan

Azpziaal v Insitikd Akuntan Pubbk Indomesia (AP

Pedoman Kerja . Parmyataan Standar Akuntansi Keuangan (PSAK) dan
Standar Profesional Akuntan Publik {SPAP)

Surat Penunjukkan ¢ ABCE-MINAAN20ES

Tugas dan Kewajiban Pokok

Tugas pokok akuntan pubBk adalah untuk melakeanaksn audit berdasarkan Standar Audit yang
ditetapkan cleh IAPI. Standar tersebut mengharuskan akuntan publik wrtuk mematuhi ketentuan stika
serta merencanakan dan melaksanakan audd untuk memperoleh kayakinan memada: tentang apakah
laporan keuangan konscldasian bebas dani kezalahan penyajian material,

Suatu audit mefibatkan pelaksanaan prossdur untuk memperoleh bukt audit tentang angkas-angka dan
pengungkapan datam laporan keuangan konsolidasian. Prosedur yvamg dipilih bergantung pada
perimbangan akuntan publik, termasuk pendaian atas risiko kesalahan penyajian materal dalam
laparan keuangan konsolidasian, baik yang disebabkan oleh kecurangan mauspun kesakzhan. Dalam
melakukan perilaian rsike tersebut, akuntan publik mempertimbangkan pengendalian internal yang
relevan dengan penyusunan dan penyajian wajar lBporan keuangan konsolidasian entitas ook
merancang prosedur audit yang tepatl sesual dengan kondisinya, tefapl Bukan wnfuk fujuan
menyatakan opini atas keefeklivilasan pengendaian infermal enfitas. Suatu audit juge mencakup
pengevaluasian glas kelepatan keb§akan akuniansi yang diguna&an dan kewajaran estimasi
akuntansi yang dibuat olen manajemen, serla pengevaluasian atas penyajian laporan keuangan
konsolidasian secara keseluruhan

Konsultan Hukum

Nurhadian Kartohadipredjo Noorcahyo - NKNLegal
Dea Tower I Bth Floor

Kawasan Maga Kuningan Barat Kav, E4.3

Jakarta Selatan 12960 - Indonesia

Telp +G62 21 576 0ASE 576 0956
Fax : +62 21 576 0057
Website wwnw.nknilegal.co.id
1. Nama Rekan Aji Nurhadian, 5.H.
Mo, STTD STTDEH-101/PH1/PM.022023,
Tanggal STTD 26 Mei 2023
Feanggotaan Himpunan Konsultan Hukum Sektor Keuangan (HEHSE).
Asosiasi
Mo : 200410 vang berlaku sampai dengan 31 Juli 2025,
Heanggotzan
fsasiasi
2. Nama Rekan Y Chandra Bima Prakesa, 5 H.
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Mo, STTD : STTD EB-84/FJ- 18 022023,
Tanggal 5TTD : 15 Mz 2023
Keanggotaan : Himpunan Kmpansultan Hukum Sektor Kewsngan (HEKHSK).
Asosias
He. x 201227 yang berlaku sampai dengan 31 Jull 2025,
Keanggotaan
Asoaias
Fedoman Kerja Standar Profest Himpunan HKonsullan Hukum Pasar Modal

(sekarang "Himpunan Konsultan Hukum Sekbor Keuangan™)
berdazarkan Keputusan HEHPM Mo, 03HKHEMXIEZ021
tanggal 10 Movember 2021 tenfang Perubahan Kepulusan
Himpunan  Konsultan  Hukum  Pasar  Modal Mo,
Kep 0ZHKHPMMILRZ018 tanggal B Agustus 2018 tentang
Standar Profesi Konsultan Hukum Pasar Modal

Surat : Mo, 35CE-MINAAIER S

Penunjukkan

Tugas dan Kewajiban Fokok

Tugas dan tanggung jawab konsultan hukum dalam PMHMETD | ini adalah metakukan pemeriksaan
chari segi hukumn atas fakta mengenal Persercan yang disampaikan obeh Persercan kepada konsullan
hukum. Hasil permeriksaan tersebut dimuat datam Laporan Hasil Pemeriksaan dan Segi Hukum yang
merspakan penjelasan atas Perseroan dari segi hukum dan menjadi dasar dan bagian yang tidak
terpisahkan darl Pendapal Segi Hukum yang diberikan secara obyektif dan mandiri.
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Tugas dan Kewaiban Pokok:

Tugas dan tanggung jawab BAE dalam PMHMETD | ind, sesual dengan peraturan pasar modal dan
Otormas Jasa Keuangan yang berlaku, melipuli menyusun DPS yang berhak atas HMETD,
mendistnbusikan HMETD dalam bentuk elektronik ke datam penitipan kolektif di KSE|, menerbitkan
SEHMETD untuk pemegang saham yang sahamnya masih dalam bentuk Surat Kolektf Saham {SKS),
menerima permehonan pelaksanaan HMETD dan melakukan rekonsiliasi dana atas pembayaran
permahonan tersebut dengan Bank yang ditlunjuk oleh Persercan, melakukan penerbitan dan
pendistribusian saham dalam bentuk SKS maupun bentuk olekironik ke dalam penitipan kolektf di
KSE| serta menerbitkan konfirmasi penjatahan dan pengembalian uang pemasanan pembelian sabam
hasil perdatahan pemesanan saham tambahan,

Seluruh Profesi Penunjang Pasar Modal dengan inf menyatakan bahwa tidak mempunyai hubungan afilias!

baik secara langsung maupun tidak langsung dengan Persernan sebagalmana dilentukan dalam Undang-
Lindang Mo 42023,
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Xlll. PERSYARATAN PEMESANAN DAN PEMBELIAN SAHAM

Dalam rangka PMHMETD |, Perseroan telah menunjuk Datindo Entrycom sebagai pelaksana pengeiola
administrasi saham dan sebagal agen pelaksana dalam rangka PMHMETD | ini, sesual dangan Paranjian
Fengelolaan Administrasl Saham dan Agen Pelaksanaan.

Berikut ini adalah persyaratan dan lata cara pemesanan pembelian saham sehubungan dengan
PMHMETD | Perseroan:

1. PEMESAN YANG BERHAK

Fara Pemegang Saham yang namanya tercatat dalam DPS Persercan pada tangga! 4 Juli 2025 pukul
15.00WIE berhak untuk mambell saham dengan ketentuan Harga Pelaksanaan setiap saham ssbesar Rp
50 (lima puluh Rupiah). Setap pemegang 2 (dua) Saham Lama akan mendapatkan 1 (safu) HMETD, di
mana setiap 1 (satu) HMETD akan memberikan hak kepada pemegangnya untuk memesan 1 (satu)
Saham Baru Persesoan, yang akan ditawarkan dengan Harga Pelaksanaan yang harus dibayar penuh
peda saal mengajukan pemesanan pembelian Ssham Tambahan

Femesan yang berhak membeli Saham Tambahan adalah pemegang HMETD yvang sah, yaitu Pemegang
Saham yang memperoleh HMETD darl Perseroan dan belum menjual HMETD tersebut dan pembeli
AMETL yang namanya tercantum dalam Serifikat Bukli HMETD, atsu dalam kolom endorsemen pada
Sertfikat Bukti HMETD, atau daflar pemegang HMETD yang namanya tercatat dalam Penitipan Kolektid
KSEl, Pemesan dapal terdii dar perorangan danfatau Lembaga/Badan Hukum Indonesiaidsing
sebagaimana dalam ULIPM.

Dalam rangka efisliensi pelaksanaan PMHMETD | ini, BAE akan mengarahkan para pemegang aaham
yang sahamnya masih dalam bentuk sural koleklif saham (warkat) dapat menghubungi BAE untuk
diberikan pengaraban cara mengkonversl HMETD kedatam sub rekening efek vang dapal dibuka di
perusahaan efek danfatau Bank Kustodian yang merupakan partisipan dan KSEl, Sehingga pelaksanaan
HMETD depsat dilskukan melaisi sistem KSEI

2. DISTRIBUSI SERTIFIKAT BUKTI HMETD

Bagi Pemegang Saham yang sahamnya berada dalam sistem Penitipan Koleklif di KSE1, HMETD akan
didistribusikan secars elekironik ke dalam rekening efek di KSEI melalui Rekening Efek Perssahaan Efek
can‘alau Bank Kustodian masing-masing di KSEI selambat-lambatnya 1 {=atu) Hari Bursa setelah tanggal
pencatatan pada DFS yang berhak atas HMETD, yaitu tanggal 7 Juli 2025, Prospekius dan petunjuk
pelaksanaannys akan diunggah dalam situs web Perseroan www sanurhastamitra.com dan sius web
Bursa Efel Indonesia waoa iy ao

Bagi pemegang saham yang sanamnya lidak dimasukan dalam Penitipan Kolektif di KSEI, Perseroan akan

menerbitean Serifikat Bukti HMETD atas nama pemegang saham, yang dapal diambil clah pemegang

saham yang berhak atau kuasanya di BAE pada setiap hari kerja dan jam kera mulai tanggal B Juli 2025

sampai dengan 18 Juli 2025 dengan membaws:

a) Fotokopi identitas dir yang masih berlaku (bagi pemegang saham perorangan) dan fotokopi anggaran
dasar (bagi permegang saham badan hukum/flembaga). Pemegang saham juga wajib menunjukkan
ash dan fodokopl tersebut,

o) Ash sural kuasa (jika dikuasakan) bermeterai Rp10.000 (sepuluh ribu Rupiah) ditengkaps fotokop
identilas dir l2innya yang masih berlaku baik unluk pember kuasa maupun penerma kuasa (asl
identitas pemben dan penenma kuasa wajib diperiihatkan),

¢l Folocopy surat koleklif saham alas nama pemegang saham

3. PROSEDUR PENDAFTARAN/PELAKSANAAN HMETD

Pelaksanaan HMETD dapat dilakukan mulal tanggsl 8 Juli 2025 hingga 16 Juli 2025,

) Ny
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a. Parapemegang HMETD dalam Penitipan Kolektif di KSEI yang akan melaksanakan HMETD nya waiib
mengajukan permohonan pelakeanaan melad Perusahaan EfekBank Kustodian yang ditunjuk
sebagal pengelola efeknya. Selanjuinya Perusahaan Efek/Bank Kustodian melakikan permohonan
atau instruksi pelaksanaan (exercise) melalui sistem C-BEST sesuai dengan prosedur yang telah
ditetapkan oleh KSEL Dalam melakukan instruksi pelaksanaan, Perusahaan EfekSank Kustodian
harus memenuhi ketertuan sebagal berikut:

() Pemegang HMETD harus menyediakan dana pelaksanasn HMETD pada saat mengajukan
permonanan lersebut;

(i} Kecukupan HMETD dan dana pembayaran atas pelaksanaan HMETD harus telzh tersedia o datam
rekening efek dan rekening dana pemegang HMETD yang melakukan pelaksanaan.

Satu Hari Kedga benkutnya KSEl akan menyampaikan Ceftar Pemegang HMETD dalam Penitipan
Kolektil di KSE| yang melaksanakan haknya dan menyetorkan dana pembayaran pelaksanaan
HMETD tersebul ke rekening Bank Persercan

Saham baru hasdl pelaksanaan HMETD akan didistribusikan ke masing-masing Rekening Efek
pemegang HMETD yang bersangkutan yang melaksanakan haknya oleh KSEl Saham Baru hasil
pelaksanaan akan didistribusikan selambat-lambatnya 2 (dua) Harl Kerja setelah permohonan
pelaksanaan diterima dari KSEI dan dana pembayaran telah diterima dengan baik (in good funds) &
rekening Perseroan,

b. Fara pemegang HMETD dafam bentuk warkat/Sertifikat Bukti HMETD yang akan melaksanakan
HMETD nya harus mengajukan permohonan HMETD kepada BAE yang ditunjuk Persernan, dengan
menyerabkan dokumen sebagal berikd.
= Agli EBHMETD yang ielzh ditandatangani dan diisi langkap;

- sl bukti pembayaran dengan Iransterpemindab-bukuan/giro/cekfunal ke rekening Perseroan
dari bank tempat menyetorkan pembavasan;

- Folokopi KTP/Paspor®ITAS yang masih beriaku (untuk perorangan), ateu folokopi Angoaran
Dasar dan lempiran susunanDireksiPengurus yang berhak mewakil (bagi lembaga/Badan
Hukum};

= Asl Surat Kuasa yang sah (jike dikuasakan) bermeterai Rp10.000 {sepubuh ribu Rupiah) dilampiri
dengan fotokopi KTRFasporKITAS darl pemberi dan penerims kuasa)

Femegang HMETD akan diaratkan untuk menerima Saham hasil pelaksanaan dalam benluk elektroni
dengan membuka sub rekening efek di perusahaan efek dan/atau Bank kustodian parisigsan KSEI dan
BAE akan memberikan informasi proses pembukaan sub rekening efek yang diperlukan.

Persercan akan menerbilkan saham hasil pelaksanaan HMETD dalam bentuk fisik SKS jika pemegang
SHHMETE fidak menginginkan saham hasil pelsksanaanmya dimasukkan dalam Pendlipan Kalekhl di
KSEL

Sehap dan semua biaya konversi atas pengalihan saham Perseroan dalam bentuk warkat menjadi bertuk
efektronik dan‘alau sebaliknya dari bantuk elektronik menjadi bentuk warkat harus dibayar dan ditarggung
sepenuhnya cleh Pemegang Saham yang bersangkutan,

Pendaftaran pelaksanaan HMETD dapat dilakukan mulal tanggal 8 Juli 2025 sampal dengan 16 Jull 2025
pada hari dan jam kerja (Senin s Jumat, 09.00-15 00 WWiB). Bilamana pengisan SBHMETD tidak sesual
dengan patunjukisyarat-syaral pemesanan saham yang lercantum datarm SEHMETD dan Prospekius,
maka hal ini dapat mengakibatkan penolakan pemesanan. HMETD hanya dianggap telah dilsksanakan
pada saat pembayaran fersebul letah terbukti diterima dengan baik {in good funds) di rekening Bank
Persercan sesuai dengan ketentuan yang tercanium dalam syarat-syarad permbelian.

4. PEMESANAN SAHAM TAMBAHAN

Femegang saham yang HMETD-nya tidak dijual atau pembeliipemegang HMETD terakhir yang namanya
tercanium dalam Sertifikat Bukth HMETD atau pemegang HMETD dalam Penitipan Kolektif KSE!, dapat
memesan saham tambahan meiebini hak yang dimilikinge dengan cara mengisi kolom pemesanan
pembelian saham tambahan dan/atau FRPST yang telah disediakan dan menyerahkan kepada BAE paling
lambat har terakhir perinde palaksanaan HMETD yakni tanggal 16 Juli 2025,

) 4/ fﬁf
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Fada ssal Prospektus ini diterbitkan seluruh saham Perseroan felah dimasukkan dalam penitipan kolektif
KSEI

Pemegang HMETD dalam bentuk warkal'Serifikat Bukti HMETD yang menginginkan saham hasil
penjatahannya dalem bentuk elekironik harus mengajukan permaohonan kepada BAE melalui Perusahaan
Efek atau Bank Kustodian dengan menyerahkan dokumen sebagal berikui

a. Asli FFPST yang tedah diisi dengan lengkap dan benar;

b. Asli surat kuasa darl pemegang HMETD kepada Perusahaan Efek atau Bank Kustodian wnituk
mengajukan permohonan pemesanan pembedian saham tambahan dan melakukan pengelolaan efek
atas saham hasil penjatahan dalam Penitipan Koleklif KSEI dan kuasa lainnya yang mungkin diberikan
sehubungan dengan pemesanan pembelian saham tambahan atas nama pemberd kuass:

€. Fotokopi KTR/Paspor/kITAS yang masih beraku (untuk perorangan) atau fotokopi Anggaran Dasar
dan lampiran susunan Direksiipengurus (bags lembagabadan hukum);

d. Asli bukti pembayaran dengan fransferpemindahbukuan/gire/eeiitunai ke rekening Perseroan dar
bank tempal menyetorkan pembayaran;

8. Asli Formulir Penyetoran Efek yang diterbitkan cleh KSEI yang telah diis dan ditandatangani secara
lengkap untuk keperluan pendistribusian saham hasd pelaksanaan aleh BAE.

Bagl pernegang HMETD dalam Penitipan Koleklif KSEI, mengisi dan menyerahkan FRPST yang telah

didistribusikan dengan malampirkan dokumen sebagal berdut

8. Asll instruksi pelaksanaan (sxercise) yang telah berhasil {seiffed) dilakukan melall C-Best yang
sesual atas nama pemegang HMETD tersebut (khusus bagi pemegang HMETD dalam  Penitipan
Kolektif KSE| yang telah melaksanakan haknya melalu sistem C-Best);

b. Asli formulic penyetoran Efek yang dikeluarkan KSEl yang telah dilsi lengkap untul pendistribusian
Saham Hasil Pelaksanzan HMETD cleh BAE,

L. Ash bukh pembayaran dengan transferipemindahbukuan/gira’cakitunai ke rekening Perseroan dari
bank iempat menyetorkan pembayaran,

Pemegang HMETD datam bentuk warkat/'Sertifikat Buklli HMETD yang menginginkan saham hasi

penjatahannya tetap dalam beniuk warkatfisk SKS, hares mengajukan permohonan kepada BAE dengan

menyerahkan dokumen sebagai berikul

a. Asli FPPST yang telah disi dengan lengkap dan benar;

b. Asli surat kuasa yang sah (jika dikuasakan) bermeteral Rp10.000 {sepuluh riby Rupish) dilampirkan
dengan fotokopl KTP/PasporRITAS dari pemberi dan penerima kuasa,

c. Fotokepi KTR/PasporfKITAS yang masih berlaku (untuk perorangan) atau fotokopi Anggaran Dasar
dan lampiran susunan Direksifpengunss (bagi lembagakadan hukum;

d. Ash bukli permbayaran dengan transter’pemindahbukuanigiroiceitunai ke rekening Perseroan dari
bank tempat menyelorkan pembayaran.

Seliap dan semua biaya konversi atas pengalihan saham Perseroan dalam bentuk warkat menjadi bentuk
elekironik dan/atau sebafiknya dari bentuk elektronik menjadi bentuk warkal harus dibayar dan ditanggung
penuh ckeh pemegang saham Persenoan yang bersangkutan.

Pembayaran alas pemesanan tambahan tersebut dapst dilsksanakan dan harus teleh diterima pada
rekening bank Perseroan sslambat-lambatnya paca tanggal 18 Juli 2025 dalam keadaan tersedia (it good
funds). Pemesanan yang tidak memenuhi petunjuk sesuai dengan kelenduan pemesanan dapal
mengakibathan penolakan pemesanan.

5. PENJATAHAN ATAS PEMESANAN SAHAM TAMBAHAN

Penjatahan atas pemesanan saham tambahan akan diakukan pada tanggal 21 Juli 2025 dengan

ketentusn sabagal berikul;

8. Bila jumlah seluruh saham yang dipesan, termasuk pemesansn saham lambaban tidak melebihi
jumiah seduruh saham yang ditawarkan daiam PMHMETD | ini. maka seluruh pesanan atas saham
iambahan akan dipenuhi;

k. Bila jumlah sebsruh saham yang dipesan, termasuk pemesanan saham tambahan melebihi jurnilaty
selunuh saham yang ditawarkan dalam PMHMETD | ini, maka kepada pemesan yang melakukan
pemesanan saham tambahan akan diberlakukan sistem penjaiahan secars proporsional, berdasarkan
atas jumizh HMETD yang telah dilaksanakan oleh masing-masing pemegang seham yang merminta
pemesanan saham tambaham;

} &y
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€. Jurzh saham yang akan dijatahkan adalah sisa saham yang belum deambil bagian dengan
memperhatikan jumiah kepamilikan ssham setelah pelaksanaan PMHMETD |,

Persercan akan menyampalkan Laporan Hasil Pemerikzaan Akuntan kepada OJK mengeral kewajiban
darl pelaksanaan penjatehan saham dalam PMHMETD | ini sesuai dengan POJK Mo, 3202015 dan
berpedorman pada Peraturan Bapepam No. VIILG. 12, Lampiran dari Kepuiusan Ketua Bapepam Mo, Kep-
1T/PM2004 tanggal 13 April 2004 tentang Pedoman Pemeriksagn oleh Akuntan atas Pemesan dan
Penjatahan Efek atau Pembagian Saham Bonus paling lambat 30 (tiga puluh) hari sejak Tanggal
Penjatahan berakhis

6. FERSYARATAN PEMBAYARAN

Pembsayaran Pemesanan Pembelian Saham dalam rangka PMHMETD | harus dibayar penuh pada saal
pengajuan pemesanan secars tunai atau cek, wesel atau bilyet giro, atau pemindahbukuan {transfer)
dengan mencantumkan nama pemesan dan nomor Sertifikat Bukli HMETD. Pembayaran dapat disetor ke
rekening Fersercan yaiu;

Bank : CIME NIAGA
Atas Nama: PT SANURHASTA MITRA TEK
Cabang: Stock Exchange Building (SEB)
Mo. Rekening: 800146215000

Bila pernbayaran dilakukan dengan cek atau pemindahbukuan alau bilyet giro maka tanggal pembayaran
dihilung berdasarkan tanggal setelah pembayaran ditefima dengan baik (1 good funds) dan telah nyata
ada dalam Rekening Bank Perseroan, Unluk pembelian saham tambahan, pefnbayaran dilakukan pada
hari pemesanan yang mana pembayaran lersebut harus diterima dengan baik (in good furds) dalam
rakening Persercan paling lambat tanggal 18 Juli 2025,

Sefala biaya bank dan bisya fransfer yang timbul dalam rangka pembelian saham menjadi beban
pemesan. Femesanan akan dibatalan jika persyaratan pembayaran tidak digenuhi.

7. BUKTI TANDA TERIMA PEMESANAN PEMBELIAN SAHAM

Parseroan melalul BAE akan menyershkan kepada pemesan bukli tanda terima permesanan pembalian
Saham yang merupakan baglan darl Serfifikat Bukti HMETD yang telah dicap dan ditandatangani sebagai
bukil tanda terima pemesanan pembelian Saham yang dapst dijadikan bukt pada saat mengambil Formulic
Konfirmas Penjataian dan/atau pengembakan uang pemesanan yang tidak dipenuhi. Bukti tanda terima
pemaesanan ini bukan merupakan jaminan dipenubinya pemesanan Saham.

Bagi pemegang HMETD dalam Penitipan Kalektf KSEl akan mendapatkan konfirmasi atas permahonan
peiaksanaan HMETD dari C-BEST melalul pemegang rekening KSEI

8. PEMBATALAN PEMESANAN SAHAM

Perseroan berhak untuk membatalkan pemesanan Saham Baru, balk secara keseluruhan atauy setagian,
dengan memperhatikan persyaratan yang barske. Pembertabuan pembatalan pemesanan saham akan
diumumkan bersamaan dengan pengumuman penjatahan atas pemesanan saham.

Hal-hal yang dapat menyebabkan dibatakannys pemesanan saham andara lain:

a. Pengisian Sertfikal Bukli HMETD atau FPPST lidak sesual dengan pedunjukisyarat-syarat
pemesanan saham yang ditawarkan dalam PMHMETD | yang tercantum dalam Sertifikat Bukti
HMETD dan Prospekius

b. Perayaratan pembayaran tidak terpenuhl.

& Persyaratan kelengkapan dokumen permohonan tidak terpenuhi,

9. PENGEMBALIAN UANG PEMESANAN

Lalam hal tidak terpenuhinya sebagian atau seluruhnya dari pemesanan Saham Tambahan dalam
PMHMETD | atau dalam hal terjad| pembatalan pemesanan Saham Tambahan, maka Persercan akan
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mengombalikan sebagian atau seluruh uang pemesanan tersebut dalam mata uang Rupiah dengan
meniransler ke rekening Bank atas nama pemeean. Pengembalian uang oleh Perseroan akan dilakukan
pada tanggal 28 Juli 2023, Pengembalian uang yang dilzkukan sampai dengan tanggal 23 Juli 2025 tida
akan disertal bunga.

Apabila terjadi kelerlambatan pengemballan uang pemesanan meletihl tanggal pengembalian Liang
pemesanan yang telah dijacwalkan, maka skan dikenakan denda yang besamya dibung secara harian
sarma dengan tingkat suku Deposi Faciiy Bank Indoness yakni sebesar 5% per tahun, Bagi Pemegang
HMETD dalam Penitipan Kolekilf KSEl yang melaksanakan haknya melalui KSE| pengemidalian uang
pemesanan akan dilakukan cieh KSE|

10. PENYERAHAN SAHAM HASIL PELAKSAMAAN HMETD DAN PENGKREDITAN KE REKENING
EFEK

saham Tambahan hasil pelaksanaan HMETD bagi pemesan yang melaksanakan HMETD sesuai haknya
metalul KSEI akan ditredithan pada Rekening Efek selambatrya dalam 2 (dua) Har Kerja setelah
permohonan pelaksanaan HMETD aiterima dari KSEI dan dana pembayaran telah diterima dengan baik
di rexenéng Bank Perseroan,

Saham Tambahan hasil pelaksanaan HMETD bagi Pemegang HMETD dalam bentuk warkat yang
melaksanakan HMETD sesuai haknya skan mendapalkan SK3 atau saham dalam beniuk warkst
selambalnya 2 {dua} Harl Kerja setelah permohonan diterima oleh BAE Perseroan dan dana pembayaran
tedah efekiif {in good funds) di rekening Bank Persercan.

Adapun Saham Tambahan hasil penjatahan atas pemesanan Saham Tarmbahan akan tersedia unfuk
diambil SKSnya atau akan didistibusikan dalam bentuk slekironik dalam Penitipan Kolektif di KSEI
sefambatnya 2 (dua) Harl Keria setelsh penjatahan,

Pengambilan dilakukan dl BAE Perseroan dengan menunjukkan/menyerahkan dokumen-dokumen

sebagal berikut

- Asli KTR/PagponMITAS yang masih berlaku (urtuk perorangan); &tau

=  Fotokopl anggaran dasar (bagi lembagaibadan hukum) dan susunan direksi kemisaris atau pEnguns
yang masih barlakrg

- Asl sural kuasa yamg sah (uniuk lembagabadan hukum atau perorangan vang diuasskan)
berrmaterai Rp10.000 (sepuluh riby Rupiah) dilengkapl dengan fotokopi KTP/PasporKITAS darl
pemberi dan penerima kuass; dan - Asli Bukti Tanda Terima Pemesanan Pembekzn

11. LAIN-LAIN
Setiap dan semua biaya konversi sehubungan pengalihan saham Perseroan datam bantuk warkat menjadi

benluk eletronik dan/stau sebaliknya dari bentuk elekironik menjadi bentuk warkat harus dibayar dan
ditanggung sepenuhnya oleh pemegang saham Perseroan yarg bersanghkutzn
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XIV. PENYEBARLUASAN PROSPEKTUS DAN SBHMETD

Persercan felah mengumumkan informast penting berkaitan dengan PMHMETD | ini melalul website
Parsercan dan wehsia BEI

Bagl pemegang saham yang sahamnya berada dalam sistern Penitipan Kolektif di KSE|, HMETD akan
didistribusikan secara elektronik melalul Rekening Efek Anggota Bursa alau Bank Kusiodian masing-
masing di KSE| selambat-lambatnya 1 {satu) Hari Kerja setelah tanggal pencatatan pada DPS yang berhak
atas HMETD, yailu tanggal 4 Jull 2026. Prospekius dapal diundub pada website Pegeroan
www . sanurhasta. com

Hagi permegang saham yang sahamnya tidak dimasukkan dalam sisiem Penitipan Koleklif di KSEI
Perseroan akan menerbitkan SEHMETD atas nama pemegang saham dan dapat mengambil SBHMETD,
Prospektus, FPRS Tambahan dan formulir lainnya mulai tanggal 8 Juli 2025 dengan menunjukkan asli
kartu landa pengenal yang sah (KTP/Paspor/KITAS) dan menyerahkan fotokapinya serta asli Sural Kuasa
bagi yang tidak bisa mengambil sendin pada BAE Persercan.

PT Datindo Entrycom
JI. Hayam Wuruk MNeo.28
Kebon Kelapa, Gambir, Jakarta Pusat 10120

Telp Vo522 21 360 8077
Fax o #EZ 21 350 3078
Emai ' datinde putminafEgmail com

Apabila pemegang saham Perseroan yang namanya dengan sah tercatat dalam DPS Perseroan tanggal
4 Juli 2025 belum menerma atau mengambil SEMMETD, Prospektus, FPPS Tambahan dan feemuli
kzinnya dan tidak menghubungi BAE Persercan, maka setiap dan segala risiko ataupun kerugian yang
mungkin timbul bukan menjadi tanggung jewab Persercan ataupun BAE Parserozn. melakvkan
sepenuhnya merspakan tanggung jawab para pemegang saham Perseraan ¥ang bersangkutan

HMETD dalam bentuk elekironik akan didistribusikan ke dalam Rekening Efek KSEl atau didistribusikan
kepada pemegang saham melaiul Pemeganyg Rekening KSEL



